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EPITESI KODEX
A jogszabaly I- Il..fejezetbdl all. Az |. fejezet a rendelet alkalmazasi korét hatarolja le, a Il. Fejezet az

épitésiigyi hatésagi eljardsok altalanos szabdlyait régziti, mint pld.: az eljards meginditisa és az
Ugyfelek értesitése, az eljaras megsziintetése, a szakhatésag éallasfoglaldsa, a tervtanacs, a szakértd
és a hatdsagi kozvetitd, Ggyintézési hatdridd, a hatésdgi dontés kdzlése és kézbesitése, az eljards
felfliggesztése és a jogutddlas. A lll. fejezet az épitésligyi hatdésagi engedélyezési eljarasok
szabalyait részletezi, nevesiti az engedélyfajtakat

a) elvi engedély (elvi telekalakitasi, elvi épitési, elvi rendeltetés-megvaltoztatasi),

b) telekalakitasi engedély,

c) épitési engedély (épitési vagy tovabbépitési engedély, mddositott épitési engedély), bejelentés
tudomasul vétele,

d) bontasi engedély, bontas tudomasul vétele,

e) hasznalatbavételi engedély, bejelentés tudomasul vétele,

f) rendeltetés-megvaltoztatasi engedély (épitési engedélykoteles épitési tevékenységgel egyltt jaro,
nem épitési engedélykoteles épitési tevékenységgel egylitt jard, épitési tevékenységgel nem egyltt
jaro), rendeltetés megvaltoztatasanak bejelentése,

g) fennmaradasi engedély [végleges, egyben hasznalatbavételi engedély is, meghatarozott idére
sz6l9, visszavonasig (meghatarozott feltétel vagy hatarid6 bekdvetkeztéig) érvényes, fennmaradasi
és tovabbépitési, fennmaradasi engedély atalakitasi vagy visszabontasi kdtelezettséggel].

Uj fogalom a bejelentés, mely olyan egyszer(sitett épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljaras, amely
e rendeletben meghatarozott kérelem és egyszerdsitett dokumentacidmelléklet benyujtasaval indul
és tudomasul vétele bizonyos feltételek megléte esetén egyszer(sitett hatarozattal, egyébként
alakszerd hatarozat hozatalaval torténik.A 1V.fejezet a telekalakitasi és az épitészeti-miszaki
dokumentaciéval kapcsolatos eldirasokat régziti.A megjelenéssel egyidében a kdvetkez6 rendeletek
részben vagy egészben hatalyon kivil helyezédtek vagy a késébbiekben kertilnek médositasra:

- Az épitészeti-mUszaki tervek tartalmi kdvetelményeirél sz6l6 45/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet

- Az épitésligyi hatdsagi kotelezési eljarasrél sz6l6 40/1997. (XII. 21.) KTM rendelet

- Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésigyi
hatdsagi engedélyezési eljarasokrdl szél6 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet

-A telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet

- Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VIl. 26.) BMMKvVM
egyulttes rendelet vonatkozd részei kiilon - a KvWM-el k6zos - elbterjesztés keretében mdédosulnak.

- Az éplletek energetikai jellemz8inek meghatarozasarél szélé 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet
pontositasa is megtorténik.

Az Epités Kédex hatdrozza meg az épitésiigyi hatésagi engedélyhez és bejelentéshez kotott, illetve
engedély és bejelentés nélkll végezhetd épitési tevékenységeket.

I. A kovetkezd épitési tevékenységek - a Il. és lll. fejezetben foglaltak kivételével - épitési engedély
alapjan végezhetbek:
1. épitmény épitése, bbvitése, elmozditasa,

2. az épitési engedélyhez kotott épitmény feldjitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa vagy korszer(sitése,
ha annak soran az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit meg kell
valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, meg kell erésiteni,
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3. az e rendelet szerint épitési engedélyhez kotott épitmény homlokzatanak - teherhordd szerkezeti
valtoztatdsaval egyltt jard - megvaltoztatasdra kerll sor (nem tartozik ide pl. a homlokzati

nyildszaré athidalé méretét nem valtoztaté cseréje, az utdlagos hészigetelés stb.),

4. meglévb épitményben huzamos tartézkodasra szolgalé helyiséget tartalmazé 6nallé rendeltetési
egységek szamanak megvaltoztatasa, ha ennek soran az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy

tartdszerkezeti elemeit meg kell valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, meg kell erésiteni,

5. felvond, mozgélépcsd és mozgdjarda épitése, athelyezése vagy a kildon jogszabalyban
meghatdarozott fébb mUiszaki adatok megvaltoztatasaval jaré atalakitdsa, liftgéphdz épitése,

6. polgari |6tér épitése,

7. az épitménynek, épitményrésznek a hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedélytdl, ennek
hidnyaban az eredeti, illetve meglévl rendeltetéstdl eltéré haszndlata, ha az épitési engedélykoteles

épitési tevékenységgel is egydtt jar,

8. elektronikus hirkozlési épitmény esetében a) antenna létesitése, ha barmely irdnyd mérete a 4,0
m-t meghaladja, b) mitargynak mindsilé antennatartd szerkezet létesitése, ha a teljes hossza a 6,0
m-t meghaladja, c) mérettdl fliggetlenll antenna, antennatarté szerkezet, csatlakozé mdtargy
létesitése, ha épitményen torténd elhelyezése az épitmény tartészerkezetének megerdsitését
igényli, d) a miemléki védelem alatt all6 épitményen vagy teriileten az a)-c) pontban meghatarozott
épitési tevékenységek végzése mérethatar nélkil,

9. kozterlleten - a fentieken tulmenden - park, jatszétér, sportpalya épitése, kerités épitése,
10. az épitett égéstermék-elvezetd,

11. a telek természetes terepszintjének végleges jellegli megvéltoztatdsa a) kilterileti védett
természeti terlileten, Natura 2000 terlleten és jogszabalyban meghatérozott védelemmel érintett

muemléki terileten 1,0 m-t meghaladdan, b) egyéb terileten 3,0 m-t meghaladdan,

12. mlemléki védelem alatt all6 épitmény vagy jogszabalyban meghatdrozott védelemmel érintett
muemléki terileten 4ll6 meglévé épitmény a) homlokzatdn végzett épitési tevékenység (pl.
atalakitds, feldjitads, nyildszard-csere, vakolas, szinezés, fellletképzés), b) homlokzatara, fodémére
vagy tetdzetére szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna, antennatarté szerkezet, mltargy
létesitése, c) homlokzatdn, tet6zetén, valamint mlemléki terlileten hirdetési vagy rekldmcélu
épitmények, berendezések, szerkezetek elhelyezése méretre vald tekintet nélkil, d) huzamos
tartézkodasra szolgalé helyiséget tartalmazé 6néllé rendeltetési egységei szdméanak

megvaltoztatésa,
13. jogszabalyban meghatarozott védelemmel érintett mldemléki teriileten utcai kerités épitése,
14. a ll. fejezet 2., 4., 5., 7., 9. és 22., 23. pontjdban meghatarozott értéket, mértéket meghaladé

jellemzéjd épitmény épitése, bovitése, épitési tevékenység végzése.

Il. A kOvetkezd épitési tevékenységek - az I. és lll. fejezetben foglaltak kivételével - bejelentés
alapjan végezhetbek:
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1. temet6 teriletén sirbolt, urnafiilke, urnasirbolt épitése,

2. rendezvényeket kiszolgdld, ideiglenes, legfeljebb 180 napig fennallé, 60 m2 vagy annal kisebb
brutté alapteriletl és 5,0 m vagy annal kisebb épitménymagassagu a) szinpad, mutatvanyos,
szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adéas tartasara szolgald épitmény, b) a zart,
allandé jellegd kiallitasi célu terileten belll kiallitasi vagy els6segélyt nyUjté épitmény épitése vagy
legfeljebb ugyanekkora méretben térténdé bdvitése,

3. silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold épitése,

4. a 100 m2 vagy annal kisebb brutté alaptertiletem és 4,0 m vagy anndl kisebb
épitménymagassagul, huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas vagy nem emberi tartézkodasra

szolgald épitmények (pl. allattartasi épitmény, vadetetd, arnyékszék, allvanyzatok) épitése,

5. 500 m2 vagy annal kisebb brutté alapterilet(, ideiglenes (szezondlis) jellegl, egy évben 6sszesen
legfeljebb 6 hénapig fennalld, levegdvel felfljt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek) épitése,

6. a telek természetes terepszintjének 3,0 m vagy annal kisebb, végleges jellegli megviéltoztatdsa az
I. fejezet 11. pontjdban foglaltak figyelembevételével,

7. szobor, emlékml, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése, létesitése, ha a talapzatdnak magassaga
6,0 m vagy annal kisebb,

8. az e rendelet hatalya ala tartozd épitményen vagy attél kilonalléan a 2,0 m2-es feliletnagysagot
meghaladd rekldm-, cég-, cimtébla vagy fényrekldm, hirdetési vagy rekldmcéll épitmény,
kirakatszekrény épitése, elhelyezése, létesitése,

9. a rendezett terepszinttél szamitott 3,0 m vagy anndl alacsonyabb tdmfal épitése,

10. k6zforgalom eldl elzart, telken bellli, tehergépjarmi-forgalommal is terhelt Gt, térburkolat, 2 m
fesztdvnal nagyobb ateresz, bejaré-, atjaréhid épitése,

11. az épilet homlokzatdra szerelt vagy az éplilet homlokzata elé épitett fix vagy kinyitott allapotu,
a homlokzati siktél 3,0 m-nél nagyobb és 20 m2-nél nagyobb vizszintes vetlletd kidllasu elbtetd,

védétetd, ernydszerkezet épitése, felszerelése,
12. 10 m3-nél nagyobb netté Urtartalmu tartdly elhelyezése,

13. 6nkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitott épitmény vagy ilyen terlleten allé meglévé
épitmény homlokzatan végzett épitési tevékenység (pl. atalakitas, feldjitas, nyildszard-csere,
vakolds, szinezés, fellletképzés), a homlokzatara, fodémére vagy tetézetére szerelt szerelvények,
berendezések, antenna, antennatarté szerkezet, mdtargy létesitése; az ilyen épitményeken,

terlleteken hirdetési vagy reklamcéll épitmények, berendezések, szerkezetek elhelyezése,

14. beépitésre szant terlleten a huzamos emberi tartézkodasra nem szant, a 100 m2 brutté
alapteriletet meghaladé és 6,0 m-es épitménymagassagnal nagyobb méretd, idényjellegl

(szétszedhetd), az év sordn legfeljebb 6 hénapra felallitott féliasator, veghaz épitése,

15. a 30 m3-t meghaladé térfogatu allandd és a 60 m3-nél nagyobb térfogatu szétszedhetd,
idényjellegUi, az év soran legfeljebb 6 hénapra feldllitott maganhasznalatu kerti viz-, firdémedence
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épitése,
16. haztartasi szilard hulladékgyUijtd, -tartdly, -tarold épitése 10 m2 felett,

17. meglévé épitményben huzamos tartézkodasra szolgdld helyiséget tartalmazé 6nallé rendeltetési
egységek szamanak megvéltoztatasa,

18. a pihenés céljat szolgald oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatdamasztott (Iabon allé) kerti tetd
épitése 20 m2-es alapteriletet meghaladé méretben,

19. az épités kozérdekl jellegére tekintettel elektronikus hirkozlési épitmény esetében, ha az
épittetd vagy a Magyar Allam tulajdonaban all6 vasut, gyorsforgalmi Gt teriiletén Gizemi célokat
szolgal a) antenna létesitése, ha barmely iranyld mérete a 4,0 m-t meghaladja, b) mdtargynak
mindsllé antennatartd szerkezet létesitése, ha a teljes hossza a 6,0 m-t meghaladja, c) mérettdl
figgetlenll antenna, antennatarté szerkezet, csatlakozé mutargy létesitése, ha épitményen térténd

elhelyezése az épitmény tartdészerkezetének megerdsitését igényli,

20. jogszaballyal védett miemléki teriileten a lll. fejezet 3., 4., 6., 8., 10., 17., 22., 27. pontjadban
meghatédrozott épitési tevékenységek,

21. védett természetvédelmi teriileten és Natura 2000 terlileten a Ill. fejezet 2. pont a) alpontja
szerinti épitmény, a 4. pont szerinti méretl és jellemz6j allattartasi épitmény és a hozza kapcsolédéd
24. pont szerinti allatkifutd, valamint 25. pont szerinti trdgyatéarold, a 15. pontban a beépitésre szant
terileten meghatarozott mértékdl tveghdz, féliasator a beépitésre nem szant terileten is,

22. 30 m2 vagy annal kisebb brutté alapteriletli, arusitds céljat szolgald kiskereskedelmi épitmény
épitése,

23. az éplilet egy teljes homlokzati fellletét érintd épitési tevékenység (pl. atalakitas, feldjitas, teljes
felllet szinezése, teljes fellletképzés megvaltoztatdsa, teljes épitészeti karakter megvéltoztatasa).

El6z6 - KOovetkezb >>
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