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Polgar Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
1/2018.(1. 26.) onkormanyzati rendelete

POLGAR VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL és
SZABALYOZASI TERVEROL

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
szolo 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljarod:

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly

- Hajdi-Bihar Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmtvelésiigyi ¢s Erdégazdalkodasi Féosztaly

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és
Talajvédelmi FOosztaly

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Tiszantdli Viziigyi [gazgatosag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

- a314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti vélemenyezesi jogkdrben eljaro Hajda-
Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész zard szakmai véleményének
figyelembevételével,

az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és miitkodési feltételeirdl szolo
Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljar6 Hajdindnas Varos
Onkorméanyzatanak Jegyzéje, mint 1. foku épitésiigyi hatosag véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
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1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

1)

~

2)

o O1Th W~

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Mellékepiilet: A foépiilet rendeltetésszerli haszndlatahoz sziikséges, foépiiletnek nem
mindsiilo, 6nallo épiilet.

Foépiilet: Az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd, annak
megfeleld rendeltetésii, 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiilet.

Oldalszarny: Zartsoru beépitési modnal az utca feldli épitési vonalon allo
¢piiletszarnnyal szoget bezard, hatsokert iranyu épliletrész, mely az oldalso
telekhataron, vagy attol legfeljebb 3,0 m-re all.

Atmend telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egyméssal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

Kismélységii telek: Olyan 0nalld helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter.
Saroktelek: Legalabb két csatlakozd — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezard —

kozteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal rendelkezd
telek.

Ovezet: Ha helyi épitési szabalyzatban altalinosan alkalmazott ,0vezet” kifejezés
beépitésre nem szant teriiletek esetében Ovezetként, beépitésre szant teriiletek esetén
épitési ovezetként értelmezendo.

2. Bevezet6 eldoirasok
2.§
A varos igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felgjitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett a varos e Helyi Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjan szabad.

A HESZ

. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:15 000);

. melléklete: Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 000);

. melléklete: Sz-3 Varoskozpont szabalyozasi terv (M= 1: 2 000);

. melléklete: Sz-4 Déli ipari és gazdasagi 6vezet szabalyozasi terve (M= 1: 6 000);
. melléklete: Epitési ovezetek eldirasai (1-5 tablazat)

. melléklete: Orszagos- és térségi dvezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)

7. melléklete: Elokertek szabalyozasa (A/3 méretli tervlap)

8.1 melléklet: Allattarto épiiletek elhelyezésének feltételei

9. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

10. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
211. melléklet: Sz-5 jelii szabalyozasi tervlap a 0301/18 hrsz. ingatlan teriiletére

3)

A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabdlyozési elemek helyzete,
méretezes, vagy egyeértelmii térképi vonalhoz vald kapcsolddéds hidnyaban, digitalis
méréssel allapitand6é meg, az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

I modositotta a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
2 kiegészitette a 8/2022. (V1. 17.) énkormanyzati rendelet 1. §-a
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3(4) Az 1. melléklet: Sz-1 Kiilteriileti szabalyozasi terv teriileti hatalya nem terjed ki a 0301/18
hrsz. ingatlan tertiletére.

II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A varos teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriletek

a) lakotertilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakotertilet Lk
ab) kertvarosias lakoétertilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf
b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt

C) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
cb) ipari teriilet Gip

d) tdil6teriilet, ezen beliil )
da) hétvégihazas iidiil6teriilet Uh

e) kiilonleges teriilet K, ezen beliil
ea) Idegenforgalmi célu teriilet K-id
eb) strand és gyogyfiird6 K-St
ec) sport és szabadido teriilet K-Sp
ed) temet6 teriilet K-Tem
ee) kegyeleti park K-kegy
ef) szennyviztisztito telep K-Sz
eg) kozmi teriilete K-Kozm
eh) kereskedelmi kézpont Kker
ei) mezbégazdasagi lizemi teriilet K-Mii
e]) megujuld energiatermelés teriilete K-En
ek) lako-idiild vegyes funkcioju teriilet K-Lii
el) Kemping, tdiilészallo teriilete Kke keriiltek kijelolésre, melyek ,,0vezeti, vagy épitési
Ovezeti” besorolasat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hatéarolja le.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil )
aa) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
ab) kozuti teriilet KOu

b) zoldteriiletek, ezen beliil
ba) kdzpark Zkp

¢) erdétertiilet, ezen beliil
ca) védelmi erdé Ev
ch) gazdasagi erd6 Eg
cc) kozjoléti erdé Ek

3 3 kiegészitette a 8/2022. (V1. 17.) 6nkormdanyzati rendelet 2. §-a
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d) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk
db) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
dc) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet Mko

e) természetkozeli teriilet TK
f) vizgazdalkodasi teriilet V
keriiltek kijeldlésre, melyek ovezeti, vagy €pitési Gvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg és hatérolja le.
g) “Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek, ezen beliill megtijuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Kb-En

4. Szabalyozasi elemek

4.8
(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabélyozasi Terv (A HESZ mellékletét képezd

Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.
(2) A szabalyozasi elemek modositasahoz a Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.

(3) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt Gvezet- és épitési Gvezethatar
a szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran elmozdithatd, de az elmozditas
kovetkeztében nem allhat elé egyik telek vonatkozasaban sem Ovezetvaltas. (Az
Ovezethatar ugy mozdithatd el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne
csOkkenjen az adott Ovezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszélesség,
telekmélység ald.)

5. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodé helyi szabalyai
5.8

A szabdlyozott épiilet-elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a védett
teriiletek kivételével:

(1) Oldalhataron all6 beépitési mod

a) Foépiiletek esetében

aa) 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgod tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, az épiilet az
¢épitési helyen beliil, szabadon alloan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az oldaltol
tartand6 tavolsag legalabb 3,0 m.

ad) A lakoteriiletek saroktelkein, az épiilet, az épitési helyen beliil, szabadon alloan is
elhelyezhet6 az egyéb dvezeti eldirdsok betartasaval.

ae) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant
elOkertes beépitésii, €s az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem éri el,
akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca fel¢ kell eldkertet kialakitani. A
hosszabbik telekhatar felé az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

4 kiegészitette a 8/2022. (V1. 17.) énkormanyzati rendelet 3. §-a
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b) Melléképiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek és védotavolsagok betartasa mellett melléképiilet
szabadondlloan is elhelyezhetd, az épitési helyen beliil.

(2) Zartsoru beépitési mod

1)
@)

(3)
(4)

()

(1)
@)

a) A Zartsort beépitési mod esetén az épiiletek zart sora, helyenként legalabb 10 méter
kozzel megszakithato.

b) Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken allo épiilet oldalhataron all, és a
zartsori csatlakozas tiizfalas kialakitds hidnydban nem biztositott - az épiilet
rendeltetésszerti hasznalhatosaganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet gy
kell elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet felé esd telekhatartol legalabb 3,0 m-re
alljon, nyilasnélkiili tizfallal.

c) Az utcavonalon eldirt kotelez6 épitési vonal esetében az utcafrontra keriil6 épiiletet
utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 2/3-ad
részében ténylegesen az utcavonalon kell allnia.

d) ZartsorGsitas érdekében, az épitési vonaltol szamitott 12 méter mélységig épiiletet a
zartsoru beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok betartasaval, kell helyezni.

e) Zartsorl beépitési mod estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités elkert
nélkiili, az utca feldl meghatarozott épitési vonalon, vagy épitési savban a HESZ 7.
melléklete hatdrozza meg. A hats6 udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter
sz€lességl és lirszelvényl athajtdval biztositani kell.

6. Az épitési dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasok
6.§
Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatdrain beliil 1étesithetd.
Ttizraké hely, filagoria és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres
védadtavolsagot kell tartani.
ElS és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliill nem helyezheték el az Oték. 35.§.(6)
bekezdés szerinti melléképitmények.

SA hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetk el: OTEK 1. sz. melléklet 86.
pontjaban felsoroltak koziil a g. pontban szerepld allat 61, allatkifuté h.) pontjaban szerepld
komposztald, silo, omlesztettanyag, folyadék és gaztarold, valamint az OTEK 35. § (7)
pontjdban felsoroltak koziil a nyari konyha, mosékonyha, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévd
szabadlépcsok felujitasat, cseréjét.

7.8

Kozteriilet f6l¢ csak nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyosd, elotetd, eresz, stb.) nyulhat,
az Oték. vonatkozo el6irdsainak betartasa mellett.

8.§ 7

(1) Allattart6 épiiletek elhelyezése

> modositotta a 27/2019. (XIL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a
6 hatalyon kiviil helyezte a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a
7 modositotta a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a
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Az allattart6 épiiletek elhelyezésének feltételeit a HESZ 8. melléklete tartalmazza.

(2) Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozo kiilon eldiras:
,»Vt7 és , Lk” zartsora beépitésére szabalyozott épitési Gvezetek esetében a telek teriiletének
maximalis beépitettsége saroktelek esetén Vt dvezeteknél 80%-os, Lk dvezeteknél a 60%-
os mértéket nem haladhatja meg.
Sarokteleknek az egyes épitési Ovezetekre eldirt legkisebb telekteriilet legfeljebb kétszerese
tekinthetd.

(1) Az 14j épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz
(az Oték. 42.§ —ban meghatarozott szamu személygépkocsi parkolot kell biztositani.

(2) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tetotéri épitményszint 1étesithetd.

(3) Utcavonalra épités esetén (ha az ovezeti eléiras masképp nem rendelkezik) a lakas
helyiségeinek padlovonala és a jarda szint kozott legalabb 1,2 m tartando.

7. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa, épitési vonal

9.§
(1) Elékertek

a) Az épitési hely értelmezését és lehatarolasat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz
viszonyitott elhelyezkedését meghatarozo kotelezd épitési vonal helyzetét a HESZ 7.
melléklete hatarozza meg az utcédban kialakult jellemzd allapot, és a telepiilésképi
elvarasok figyelembevételével, az alabbi kategdridk szerint:

aa) eldkert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kitelezd épitési vonallal
ab) elokert nélkiili beépités, valaszthato (utcavonalon vagy attdl hatrébb, de legalabb 3
méterre meghatarozott) elhelyezkedésii épitési vonallal.
ac) elékertes beépités, nagyméretli (HESZ-ben szabalyozott elSkerttel, valaszthato
éptilet elhelyezéssel)
b) Uj osztast utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kotelezé épitési vonal
IS.

(2) ®Oldalkertek
Az épiiletek el6- és oldalkertjeinek minimalis méretei, a HESZ 7. mellékletében nem
szabalyozott esetekben el6kert 5,0 m; oldalkert a szabalyozott legnagyobb utcai
homlokzatmagassag, de min. 6,0 m.
Szabadonalld beépitési mod esetén az oldalkertek szélessége a szabalyozott
homlokzatmagassag fele, de legalabb 3,0 m.

(3) Hatsokertek
a) A hatsokert nem lehet kevesebb az épiilet hatsokertre néz6 tényleges homlokzat
magassaganak mértékénél sem 6,0 m-nél.

b) A, kismélységii” telkekre vonatkozé kiilon eldirasokat a HESZ 34.§. tartalmazza
C) A hatsokertben épiilet nem helyezhet? el.

8 kiegészitette a 27/2019. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a
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d) A Vt- jeli (telepiiléskdzponti) Ovezetekben, az Oték-ban hatsé kertben
elhelyezhetének szabalyozott, épitmények koziil csak a Kkerti épitmények
helyezhetdk el.

e) A zartsort beépitési modra szabalyozott épitési dvezetek esetében épitmények az
alabbi szabalyok szerint helyezhetdk el:

ea) A telek hatsé hatarara keriild épiiletet (épiiletrészt) a csatlakozd szomszédos
telek iranyéba tlizfalasan kell lezarni.

eb) Amennyiben az épiilet nem a hatso telekhatarra épiil, attol legalabb 6 méter
tavolsagra kell elhelyezni. Ez aldl kivételt képeznek az Oték-ban hatso kertben
elhelyezhetdnek szabalyozott épitmények, melyek e 6 méteres teriiletsavban is
elhelyezhetdek.

ec) Amennyiben a telek hats6 hatara a tombben hagyomanyosan kialakult épitési
oldalhoz csatlakozik, (ahol nem tlizfalasan kialakitott épiilet is talalhatd, vagy
az ¢épitési szabalyok altal elhelyezhetd lenne) a telek hats6 6 méteres részén
csak az ab) pont szerinti épitmények helyezhetdk csak el.
(4) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat a HESZ részletes Gvezeti eldirasai hatarozzak meg, mely al6l eltérést
a szabalyozasi terven abrédzolt kotelezd épitési vonal adhat.

b) A kotelezo épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatarozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet atlagos
szélességének 2/3 részéig a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem kell
megtartani, az éplilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezo
épitési vonalon az utcaképet javitand6 kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.
Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron allo
beépitésre szabalyozott meglévo épitési telek kotelezd, utca feloli, épitési vonalon
mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet
elhelyezését.

I1I. FEJEZET
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. Telekalakitas altalanos eldirasai

10.§
(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:
a) a telekalakitas a kotelez6 szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet, vagy kozut
céljara torténd lejegyzés)
b) telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithaté legkisebb
telekteriilet értékét, de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.

C)® kertvarosi 6vezetben kialakult két utcara nyild ,,atmend telek” esetében, ha az
alakitand¢ telkek mérete legalabb a 400 m>-t eléri.

? kiegészitette a 27/2019. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a
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(2) Nyulvanyos telek csak abban az esetben alakithato ki, ha a meglévé beépitett telek nem
rendelkezik kozteriileti kapcsolattal €s megkdzelitése csak szolgalmi joggal biztositott.

(3) Magantttal torténd tombfeltaras (vagy meglévé zsakutca tovabbépitése) csak akkor
torténhet, ha azon az atmend forgalom, vagy— zsdkutca esetén — kétirdnyl
gépkocsiforgalom legalabb 10 méteres szabalyozasi szélesség mellett biztosithato.

(4) Telekalakitas soran az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség - utcai
homlokvonal - mérete 15 %-kal csokkenthetd.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. Epitészeti értékvédelem

11.§
(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkozo szabalyozasi elemei tajékoztato jellegtick
az épitett kornyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

10. Régészeti teriiletek
12.§

A teleptilésen talalhato nyilvantartott régészeti lel6helyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11. Természet- és tajképvédelem
13.8

(1) A telepiilésen talalhatdo orszagos és helyi jelentGségli védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv abrazolja.

(2) A telepiilésen talalhatd eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) tertileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Orszagos jelentéségii természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa
csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirdsokban, a védett
terliletekre vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak
szerint.

(4) Okolégiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény
elhelyezése csak természetvédelmi fenntartasi célbol, kiilondsen: kutatdsi, oktatasi,
bemutatési, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, Okoturisztikai illetve a tdj
hagyomanyaival dsszefiiggd mezdgazdasagi célbol lehet.
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12. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo Kiilon szabalyok:
14.§

A tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat az onkormanyzat Telepiilésképi Rendeletében
hatdrozza meg.

1)

@)

(3)
(4)
()

(6)

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

13. %Kérnyezetterhelési hatarértékekkel kapesolatos és a lakézonara
vonatkozd eldirasok

15.§
A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.
Zajt, illetve rezgést el6idézo ilizemi 1étesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt
csak akkor és tigy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- ¢és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyéri iddszakban rendezett, legfeljebb 8 napig tart6 rendezvények esetében betartando
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendi jogszabalyok tartalmazzak.

A szallopor terhelés mérséklésére az uj utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes névényzetbdl allo védd zoldsavot
kell kialakitani.

Zajvédelmi szempontbol csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles védédvezet. Ezen
véddovezetben €pitmény nem helyezhetd el.

(7) 11 LK, Lke, Lf-jelii lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig

(1)

tartd része lakdzona, ahol éallattartd épiilet, az Gvezetben egyébként megengedett
kornyezetet nem zavard hatdst gazdasagi tevékenységek épitményei kozil a termeld
kistizemi tevékenységi célu épiiletet kozvetlen termelést szolgdld helyiségei nem
helyezhetdk el. Ezeket a lakozona mogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

VII. FEJEZET
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK
14. KEpitési tilalmak
16.§
A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok

megvalositasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében
az érintett teriiletekre meghatarozott iddre, a terv jovahagyasatdl szamitott 7 évre, de

10 Kiegészitette a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a
11 Kiegészitette a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a
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legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznélédsig, épitési tilalom
rendelendd el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre: A HESZ 10. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

15. Elovasarlasi jog
17.§

(1) A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentOségii
idegenforgalmi- pihené és rekreacios teriiletek megvaldsithatosaga érdekében Polgar
Viros Onkormanyzatat megilletd el6vasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

(2) Elévasarlasi jog: A HESZ 9. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
16. Beiiltetési kotelezettség

18.§
(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, a csatlakozd telepiiléskép
javitasa érdekében. Ennek értelmében kotelezd a fésitas, parkositas.

(2) Beiiltetési kitelezettség érinti a szabalyozasi terven megjelolt ingatlanokat, illetve a: HESZ
10. mellékletében felsorolt ingatlanokat.

16/A'? Beépitési kotelezettség
18/A. §
(1) Az Etv. 29. § (1) pontjanak felhatalmazasa alapjan, a tervszerii telekgazdalkodas, a beépités
helyes sorrendje érdekében, beépitési kotelezettség jogintézményét a szabalyozasi terven
jeloltek szerint kell alkalmazni:
a) Polgar 599/2 hrsz-u ingatlanra, kiemelt telepiilésképi jelent6sége miatt.

(2) Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettsegét a kotelezettség elrendelését kovetd 1 éven beliil
nem teljesiti, az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(3) Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, gy
kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

rer e r

19.§
Amennyiben a beépitésre szant terililetekre kiszolgalo utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja. A hozzajarulds mértékét ¢s modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja
meg.

12 Kiegészitette a 27/2019. (XIL. 20.) 6nkorméanyzati rendelet 8-9. §-ai
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VIII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

18. A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei

20.§
(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiiellatasanak mértéke:
a) Kisvarosias ¢s kertvarosias lakoteriilet és tidiil6teriilet: teljes kozmiivesités,
b) Telepiiléskdzponti vegyes és kdzponti vegyes teriilet: teljes kozmivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: teljes kozmiivesités,
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten 6vezeti besorolas
szerint

e)™® Falusias lakoteriiletek: legalabb részleges kdzmiivesités.

(2) Altalanos el6irasok
a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kézmi elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kézmiivezetékek atépitésénél, ij nyomvonal 1étesitésénél
a kozmiivek elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak védelmét és
a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.
b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

€) A kozmiivek halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eléirasok szerinti
biztonsagi 6vezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

(3) Lvovizellatas
a) A tlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
b) A védétavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarol6 is elhelyezheté. Ahol
a szennyvizcsatorna kiéplilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A  csapadékviz-elvezetést a  varoskOzpont  terilletén  zart  rendszeri
csapadékcsatornaval kell megoldani.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

19. Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

21.§

(1) Epitési telken melléképiilet onalloan, féépiilet 1étesitése elbtt csak Gigy és abban az esetben
épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az Ovezetben egyébként Iétesithetd egyéb
rendeltetési egységet tartalmazd épililet Ovezeti elbiras szerinti elhelyezését nem
akadalyozza.

(2) A lakotelken a gépjarmii elhelyezését biztositani kell
a) vagy a f6 funkciot jelent6 épiiletben (f6épiiletben)

13 kiegészitette a 27/2019. (XIL. 20.) 6nkorményzati rendelet 10. §-a
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3)

(4)
()

1)

@)

(1)

(@)
(3)

b) vagy a kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c) telken beliili burkolt feliiletli bealloval

Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padldévonala az utca jardaszintje folott legalabb 1,2 m magassagban
helyezhet? el.

Az elkert méretét a HESZ 9. §-a szerint kell megéllapitani

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, kotelezden ra kell kotni.

22.8
Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen belill a
szabadonallo épiilet elhelyezést is lehetdveé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében) akkor a rendeltetési egységhez tartozd melléképliletek a tombben kialakult
¢épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-
, vagy szabadonall6an) is elhelyezhetok.

Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
sz€lességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan elkert mélységgel is elhelyezhetd,
ahol az elvarhat6 minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépitheto.

20. Az épitési telek hatsé hataranak sajatos szabalyai.

23.8
Az épitési telek kismélységl telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy az
épitési oldallal szemkozti telekhatartol max. 5 m-el rovidebb - a 30,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni.

A, kismélysegli” telkekre vonatkozo sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5
%-al nagyobb mélységii telkekre is alkalmazni.

A Lkismélységli” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet nem ¢éri el, a telek
beépitésére vonatkozd altaldnos és egyedi Ovezeti eldirasoktol eltérd, alabbi szabalyokat
is be kell tartani.

a) Ha a kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az
épliletet a hatso telekhatdrig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhato, ahhoz tlizfallal kell csatlakozni, vagy az dvezetben eldirt hatsokert méretet
kell tartani.

b) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
ovezetben eldirt legnagyobb homlokzatmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is)
jelenti a betartando6 hatso kert méretét.

c) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti
HKismeélységli” teleknek mindsiil, a hatso telekhatérra keriild épiiletet tlizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.
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21. KEpiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabalyai

24.§
A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

B) RESZLETES OVEZETI- EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

22. ALAKOTERULETEK TAGOZODASA

25.8
A lakéteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd
tertiletfelhasznaléasi egységekre tagolddnak:
a) Lk  Kisvarosias
b) Lke Kertvarosias
C) Lf Falusias

23. Kisvarosias lakoteriiletek

26.§

(1) A szabalyozasi terven LK jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek. Az Ovezeten beliill csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a
lakotertileten legfeljebb hatlakasos lakoépiilet épithetd. Egy telken legfeljebb két lakoépiilet
¢épithetd.

a) Lk-1 (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag)- kalvaria

b) Lk-1x (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag) - kalvaria

c) Lk-1xx (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag) - kalvaria

d) Lk-2 (oldalhataron allo, max. 6,0 m homlokzatmagassag)- altalanos

(2) a) A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
ad) szallas jellegt,
ae) igazgatasi, iroda és
af) sport
b) Elhelyezhetd tovabba: A épitési dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo
vagy attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
(3)* Az eléirt beépitési mod oldalhataron allo.

(4) Az utca feloli épiilet utcai keritéstdl valé tavolsagat a HESZ 7. melléklete hatirozza meg.
Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

a) kotelezéen utcavonalon alldan,

14 mddositotta a 27/2019. (XIl. 20.) dnkormdnyzatirendelet 11. §-a
Polgdr varos Helyi Epitési szabdlyzata —2018 17




b) utcavonalon vagy attdl legalabb 3 méter (valaszthato) tavolsagra lehet elhelyezni.

C) Az utcavonaltdl mért 3,0 méter mélységii eldkert kialakitasaval kell elhelyezni, ahol
az elokert telek belso része feloli vonala, egyben az utca feloli kotelezo épitési vonal
IS.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag mértékét,

(6)
()

1)

(@)

(3)

(4)
()

valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket a
HESZ 5. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

A Kalvaria parkba ékelddd (,,Lkxx”-jelii dvezetbe sorolt) telkek beépitésének sajatos
eldirasa:

A Kalvéria park felol 6,0 m hatsokertet kell hagyni, melyben épiilet vagy terepszint folé

épitett épitmény, melléképitmény nem helyezhetd el, kivéve a zoldtetdvel kialakitott
terepszint alatti éptiletrészt.

24. Kertvarosias lakoteriiletek

27.§
A szabalyozési terven LKe jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoéteriiletek.
a) Lke-1 (oldalhataron 4llo, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)
b) Lke-2 (oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)

a) Az épitési Gvezetben teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis,

ad) szallas jelleg,

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A Ovezet sajatos (lakodteriileti) hasznalatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igényld gazdasagi tevekenység céljat szolgalod épiilet.

Az Svezeten beliil 250 m? telekhanyadonként egy, de legfeljebb négylakasos lakéépiilet
épithetd.

Az elbirt beépitési mod oldalhataron 4ll6.

Az utca feloli épiilet utcai telekhatartol vald tavolsagat a HESZ 7. melléklete hatirozza
meg. Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

a) kotelezéen utcavonalon alldan,
b) utcavonalon vagy attol legalabb 3 méter (valaszthato) tavolsagra lehet elhelyezni,

C) az utcavonaltol mért 3,0 méter mélységii elékert kialakitasaval kell elhelyezni, ahol
az eldkert telek belsd része feloli vonala, egyben az utca feloli kotelezd épitési vonal
IS.

15 modositotta a 27/2019. (XI1. 20.) 6nkormanyzatai rendelet 12. §-a
16 modositotta a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzatai rendelet 13. §-a
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(6)

(7)

1)

@)

(3)
(4)
()

(6)

(7)

Lk,

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket a
HESZ 5. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

Az épitési dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

25. Falusias lakoteriiletek

28.§
A szabalvozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint falusias
lakoteriiletek.

a) Lf-1  (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag, nagy telkes)
b) Lf-2 (oldalhataron 4llo, max. 4,5 m homlokzatmagassag,
atlagos telekteriilettel)

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

a) mez06- és erd6gazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegii

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat

Az dvezeten beliil 250 m? telekhanyadonként legfeljebb kétlakasos lakéépiilet épithetd.
Az eldirt beépitési mod oldalhataron allo, elokertes.

Az utca feldli épiilet utcai telekhatartol vald tavolsagat a HESZ 7. melléklete hatarozza
meg. Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil, az utcavonaltél mért 3,0 m vagy 5,0 m
mélységl elokert kialakitasaval kell elhelyezni.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket a
HESZ 5. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

26. A Kkisvarosi és kertvarosias lakéovezetek lakézonajara vonatkozo eldiras

29.§
Lke, lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig tartd része

lakézoéna, ahol allattarto épiilet, az dvezetben egyébként megengedett kornyezetet nem zavard
hatdsu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld kistizemi tevékenységi célu épiilet
kozvetlen termelést szolgaldo helyiségei nem helyezhetd el. Ezeket a lakdézoéna mdogotti
gazdasagi zondban kell elhelyezni. A lakozona kijeldlése a telek e részén megfeleld biztonsagot
jelent, az épitési Ovezetben egyébként elhelyezheté nem lako funkciokkal szemben.

(1)

27. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
30. §

A szabalyozasi terven V1 jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint telepiiléskézpont
vegyes teriiletek.

Polgdr varos Helyi Epitési szabdlyzata —2018 19



@)

(3)

(4)

()
(6)
()

1)

(2)

a) Vt-1 (szabadonall, 7,5-15,0 m kozotti homlokzatmagassag)
b) Vt-2  (zartsoru, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassag)

c) Vt4  (zartsorq, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)

d) Vt5 (zartsorq, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassag)

e) Vt-6 (zartsorq, legfeljebb 3,0 m homlokzatmagassag)

f)  Vt8  (zartsord, 6,0-9,0 m kozo6tti homlokzatmagassag)

a) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakod rendeltetésen kiviil-:
aa) igazgatasi, iroda
ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ae) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznélatdt nem
korlatozd, attél védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgald
épiilet.
Az eldirt beépitési mod a szabalyozasi terven meghatarozottak szerint zartsoru, vagy
szabadonallo, a HESZ 7. mellékletében meghatarozottak szerint eldkertes, vagy eldkert
nélkiili.
Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb
teriiletét a HESZ 5. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42.§. eldirdsainak figyelembe vételével
kell biztositani.

Gépjarmiitarold telken beliil 1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben helyezhet6 el, vagy terepszint alatti épitményben, illetve pinceszinten.

Az utcavonalra épités esetén, ha a foldszinten lakast alakitanak ki annak padlovonala az
utcai jarda felett legalabb 0,9 m legyen.

28. Kereskedelmi, szolgaltato (Gazdasagi) teriiletek

31. §
A viéros teriiletén elsdsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi teriiletek (GKsz).
a) Gksz-2 (szabadon allo, (legfeljebb 12,0 m homlokzatmagassaggal)
b) Gksz-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassaggal)
c) Gksz-4 (szabadon allo, legfeljebb 14,0 m homlokzatmagassaggal)- M3 park

A teriileten elhelyezhetd:

a) nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok

C) igazgatasi, szocialis és iroda épiilet

d) parkolohaz, lizemanyagtoltd, szerviz

e) sportépitmény
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3)

(4)

1)

(@)

(3)

(4)
()

(1)

(2)

(3)

A technologiai épitményeket a Gksz-2 és Gksz-4 épitési Gvezetbe tartozo ingatlanok
esetében, az homlokzatmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technologiai
épitmények magassaga, ha egyéb eldirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem
korlatozzak, nem esik Ovezeti korlatozas ala.

A megengedett homlokzatmagassagot meghaladd technologiai épitményeket a
kornyezetbe illeszkedd6 modon kell kialakitani. (A kornyezettdl eliitd, élénk szin vagy
mintazat nem alkalmazhato.)

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az €épithetdé homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithatd telek legkisebb
teriiletét a HESZ 5. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

29. |Ipari (Gazdasagi) teriiletek
32. §

A véros terliletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijelolt gazdasagi
teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

a) Gip-1 (Ipari gazdasagi teriilet altalanos)

Az Ovezetben elhelyezhetd:

a) A kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatasi ¢és
teleptilésgazdalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és személyzet
szamara szolgalo lakdsok

A technoldgiai épitményeket a ,Gip-1” Ovezetbe tartozo ingatlanok esetében, az
homlokzatmagassag szamitasdnal nem kell figyelembe venni. A technologiai épitmények
magassaga, ha egyéb eldirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem
esik Ovezeti korlatozas ala.

A szabalyozasi terven jeldlt védofasitas teriiletén haromszintii gyep+ 40 db cserje/150 m?
+ 1 db nagy lombkoronaji fa/150 m? ndvényzet kell telepiteni.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb
teriletét a HESZ 5. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

30. Heétvégi hazas iidiiloteriiletek
33.8

Sajatos hasznalatuk szerint hétvégihazas tidiiloteriiletek (Uh):

a) Uh-1 (Oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal)

Az dvezetben elhelyezhetd:

a) Az épitési 6vezetben elhelyezkedd ingatlanon legfeljebb két tidiiléegységet magaba
foglalo tidiiléépiiletek helyezhetdk el.
Az Ovezetben nem helyezhetd el:

a) kozosségi szorakoztatd épiilet,
b) allattarto épiilet,
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(4) Az ..Uh-1” bvezetben elhelyezkedd ingatlanok beépitésére vonatkozd, sajatos dvezeti

szabalyok:

a) Az oldalkertek legkisebb mérete 4 méter.

b) Hatsokertek mérete az eldirt legnagyobb utcai homlokzatmagassag fele, de legalabb 3
méter.

c) Az eldkert mérete kialakult, illetve az azokhoz illeszkedd, de legalabb 3,0 m.

d) Gépjarmiiveket kizarolag sajat telken lehet elhelyezni épiilettel egybeépitett garazsban
vagy parkoldhelyen.

31. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
34.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd hatasaitol is védelmet
igényelnek, kiilonleges teriiletek kertiltek kijelolésre.

1)

@)

1)

(2)

a) K-id Idegenforgalmi célu teriiletek
b) K-St strand és gyogyfiird6 teriilet
c) K-Sp sport és szabadidd teriiletek

d) K-Tem temeto teriilet

e) K-kegy  kegyeleti park

f) K-Sz szennyviztisztito telep teriilet
g) K-Kozm kozmi teriilet

h) K-ker kereskedelmi kézpont

i) K-Mii mezdgazdasagi lizemi teriilet

) K-En Megujulo energia termelésére szolgalo teriilet
k) K-Lii Lako-iidiilo vegyes funkcidju kiilonleges teriilet
) K-ke Kemping, idiilészallo kiilonleges teriilete

32. Idegenforgalmi célu teriilet kiilonleges épitési ovezete (K-id)
35.8

Az ¢épitési Ovezet idegenforgalmi, szallashely szolgéltatd turisztikai létesitmények és
udiildhazak elhelyezésére szolgdl. Kereskedelmi szolgaltatd funkcio az idegenforgalmi
funkcio kiegészitéseként helyezhetd el.

a) K-id (régészeti pihendpark turisztikai Gvezete)
Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellekletének 5. tablazata tartalmazza.

33. Strand- és gyogyfiirdé kiilonleges épitési ovezet (K-St)
36.§

Az épitési dvezet elsdsorban a strand- és gyogyfiirdd, valamint kapcsolodo idegenforgalmi,
széllashely szolgaltatd, sport és rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal.

a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a- strand- és gyogyfiirdd, valamint kapcsolodo
idegenforgalmi, szallashely szolgaltatd, sport és rekreacios célu rendeltetésen kiviil:
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aa) irodai,

ab) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,

ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

ad) nevelési- oktatasi,

ae) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas,

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhet6 tovabba: Az épitési dvezet sajatos hasznalatat nem korlatozé vagy attol
védelmet nem igényld, az 6vezet sajatos céljaival osszefliggésben allo egyéb gazdasagi
tevékenység céljat szolgalo épiilet.

(3) Az eldiras szerinti parkolohelyek elhelyezését kozteriileten és e célra kijeldlt parkold
Ovezetben, az Oték. 42.§. eldirasainak figyelembe vételével kell biztositani.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

34. Sport- és szabadidé kiilonleges épitési ovezet (K-Sp)
37.§
(1) Az épitési 6vezet elsésorban a sport és rekreacios céla épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a sport és rekreacios céli rendeltetésen kiviil:

aa) irodai- adminisztracios,

ab) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakas.

(3) Az épitési ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ
5. mellekletének 5. tablazata tartalmazza.

35. Temet6 és Kegyeleti park kiilonleges épitési 6vezet (K-Tem), (K-kegy)
38.8

(1) A ,K-Tem”-jeli épitési 6vezetbe a miikddd, vagy mitkodésbe vonhatd temetd teriiletek
tartoznak A ,,Kkegy” dvezetbe a kegyeleti parkok tartoznak

(2) a)a.K-tem” Gvezetben elhelyezhetd

aa) ravatalozo, temetdkapolna,

ab) sirbolt és siremlék,

ac) iroda, lizemeltetési és szocialis épiilet,

ad) az 6vezet ellatasahoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet

(3) Az épitési ovezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

(4) A telek legnagyobb beepitettségét, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5. mellékletének 5.
tablazata tartalmazza.

(5) A, K-kegy” (kegyeleti park) 6vezetben uj sirhely nem létesithetd.
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36. Szennyviztisztité telep kiilonleges épitési ovezete (K-Sz)
39.8

Az ¢épitési dvezet a varosi szennyvizkezelo- tisztitod telep épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési Ovezetben a funkcidval dsszhangban 1évo lizemi- technologiai épitmények és a
miikddtetéshez sziikséges kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el. Elhelyezhetdek tovabba az
energiatermelés épitményei is.

Védotavolsaga 150 méter.

Az ¢pitési Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettseget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

37. Kozmii kiilonleges épitési ovezet (K-Kozm)
40.§

Az épitési Ovezet a teriiletigényes kdzmii 1étesitmények (pl: szennyvizatemeld, fitémi,
traf6 allomas, stb.) szamara keriilt kijelolésre.

Csak kiszolgalo épiilet épithetd, melyen beliil a személyzet szocialis ellatasat is biztositani
lehet.

Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

38. Kereskedelmi kézpont kiilonleges épitési dvezete (K-ker)
41.§

A ,Kker¢s ,,Kker-2” jelli 6vezet bevasarlo kdzpont, nagy kiterjedésii kereskedelmi célua
1étesitmények €s azok kiszolgalo 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd:

a) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
b) Szallashely szolgaltato épiilet

c) lgazgatasi és iroda épiilet

d) Parkolohaz, lizemanyagtolto

e) Egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet

f) sport épitmények és kiszolgalo létesitményei,

A teriileten beliil az egyes funkcidcsoportok tobb foépiiletben egymastdl elkiilonitett
teriileti egységekben is elhelyezhetok.

A, Kker-2” —jelli alovezetre vonatkozo kiilon eléirdsok:

a) Amennyiben az Ovezetben szallashely szolgaltatas céljat szolgalo 1étesitmény (pl.
motel) keriil elhelyezésre, a huzamosabb emberi tartozkodas céljat szolgalo helyiségek
ablakait haromrétegili iivegezéssel kell ellatni. Ezen helyiségek akusztikai védelmét és
igény szerinti sziirt levegdvel valo temperalasat is biztositani kell.

b) Az dvezetben kialakitasra keriilo épitési telkeken a szabalyozasi terven kijelolt telken
beliili fasitasi kotelezettség olyan betiltetési kotelezettséget jelent, ahol a telken kijeldlt
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terlilet és annak vasuti teriilet folytatdsaig tarto teriiletsav egyiittes teriiletének 50 %-
at meg nem haladdan kozlekedési feliiletek (utak, jardak) fasitott parkoloteriilet is
kialakithato.

C) A fasitasi kotelezettségre jelolt telken beliili védé dvezetben a parkold teriiletet ugy
kell kialakitani, hogy a védd zoldteriilet egységes fasitasa kialakulhasson. Ennek
érdekében: legalabb 30 m? —ként 1 fat sziikséges iiltetni, a fatdrzsek tavolsiga a
parkolo teriileten sem lehet kevesebb, mint 7,5 m x 16 m.

39. Mezégazdasagi iizemi kiilonleges épitési ovezet (K-Mii, Kmii-x)
42.8
(1) Az épitési Ovezetbe a mezOgazdasagi lizemek (majorok) teriiletei tartoznak, ahol a
mezdgazdasagi termékek feldolgozédsa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, ¢és
szallitoeszk6zok javitdsa, lizemi vagy nagyilizemi allattartds folytathatd, mezégazdasagi

illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenység befogadasara is
alkalmas.

(2) A szakhatdsagi eléirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni.
A védéteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és iidiildépiilet nem
¢épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

(4) A ,Kmii-x” épitési 6vezetben telekhataron tilnyuld védétavolsagot igényld tevékenység
céljara épitmény, és nagyiizemi allattartas épitményei nem helyezhetd el.
40. Megujulo energiaforras hasznositasara szolgalo kiilonleges épitési ovezet (K-En)
43.§

(1) Az épitési dvezetbe a megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgal6 teriiletek
tartoznak.

(2) Az épitési Gvezetbe tartozo ingatlanon napelem park és az ahhoz kapcsoldodo kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

41. Laké-iidiilo vegyes funkcidju kiilonleges épitési 6vezet (K-Lii)
44.§

(1) Az épitési Gvezetbe azok a strandfiird délkeleti oldalan elhelyezked? teriiletek tartoznak,
ahol a hétvégihazas tidiilGteriileti hasznalat a lakoteriileti hasznositassal vegyesen alakult
ki, amiatt kiilonleges szabalyozast igényel.

K-Lii  (Oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal)
(2) Az ovezetben elhelyezhetd:
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a) Az épitési Ovezetben elhelyezkedd ingatlanon legfeljebb két {idiildegységet
magaba foglal6 tidiiléépiiletek, vagy egy lakoépiilet helyezhetd el.

Az dvezetben nem helyezhet6 el:

a) kozosségi szorakoztato épiilet,

b) allattarto épiilet,
Az utcai homlokzatmagassag értékének szamitasanal legfeljebb 2 db 3 méter alatti oromfal
hagyhato figyelmen kiviil.

A L K-LU” épitési Ovezetben elhelyezkedd ingatlanok beépitésére vonatkozd, sajatos
Ovezeti szabalyok:

a) Az oldalkertek legkisebb mérete 4 méter.

b) Hatsokertek mérete a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3 méter.

C) Az elékert mérete kialakult, de legalabb 3 méter.

d) Gépjarmiiveket kizarolag sajat telken lehet elhelyezni épiilettel egybeépitett garazsban
vagy parkolohelyen.

Az Ovezet ¢pitesi telkeinek legnagyobb becpitettsegét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

42. Kemping, iidiilészallé kiilonleges épitési ovezet (K-ke)

45.§

Az épitési ovezetbe azok a strandfiirdd délkeleti oldalan elhelyezked? teriiletek tartoznak,
ahol a kemping és kapcsolodo épitményei, illetve {idiilé- szalloda helyezhetd el.

K-ke (szabadon allo, legfeljebb 7,5 m-es homlokzatmagassaggal)
Az dvezetben elhelyezhetd:

a) akemping és kiszolgalo épiiletei (zuhanyzo-WC blokkok, 61t6zok stb.)
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato, kereskedelmi és szolgaltato
létesitmények, valamint {idiil6szallo (panzid) helyezhetok el.

A meglévé kemping teriiletén épiilet épitése, atépitése, felujitasa esetén a tervezett
funkcionak megfelelden a helyi parkolasi rendeletben el6irt szamt parkold elhelyezését
¢és a megfeleld szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

Az épitési 6vezetben a teljes kozmiivesitettség az eldiras.

Az Gvezet cpitesi telkeinek legnagyobb becpitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 5.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

43. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) dvezetek
46.§
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(1) A kozlekedési és kozmi teriiletek a Szabalyozasi Tervben szabalyozasi vonalak altal
meghatarozott kozlekedési és kozml 1étesitmények tertiletei, melyek kozlekedési és
kozmilétesitmények valamint ezek kornyezetvédelmi Iétesitményei elhelyezésére
szolgalnak.

a) Elsérendt kozlekedési teriiletek:

aa) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), KOk

ab) gyorsforgalmi 1t, KOu-1
ac) orszagos féutak, KOu-2
ad) orszagos mellékutak, KOu-3
ae) gyujto utak, KOu-4
af) mezdgazdasagi f6 diildutak KOu-4x
b) Masodrendii kzlekedési teriiletek az aldbbiak
ba) Kiszolgalout, KOu-5
bb) Kerékparat KOu-6
bc) Parkold dvezet KOu-P

(2) A varos teriiletén az Githalozat szabalyozasi szélességét uj utak épitése esetén a vonatkozo
jogszabalyok a Szabalyozasi Terv és a HESZ szerint kell kialakitani, az alédbbiak
figyelembe vételével:

a)

b)

d)

Kotottpalyas kozlekedési teruletek (vasiut) ovezete

Szabalyozasa:

aa) korlatozott kiszolgalo gépjarmiiforgalom lehetséges,

ab) jogi hatarvonal, illetve Szabalyozasi Terv szerint,

ac) véddtavolsaga 50 méter,

ad) az Ovezetben elhelyezhetok: a vasutak és azok mukddéséhez kapcsolodo
kozlekedési épitmények és irodak, a kozlekeddket kiszolgdld kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épiiletek, valamint a személyzet szdmara szolgald
szocidlis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

ae) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési tertilet legfeljebb a
telektertilet 2 %-a lehet.

KOu-1:  gyorsforgalmi ut: (M3)

KOu-2: orszagos fout (1. és I1. rendit) 6vezete

(36, 35, 34sz. -a 3315 fejlesztésével alakul ki)
Szabalyozésa:
ca) Dbelteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték
cb) kiilteriileten: az Gt szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal
cc) Uj fout kiépitése esetén 40 méter.
- az Ut épitési teriilete min. 40 méter
- az ut védotavolsaga kiilteriileten: 100 méter

KOu-3: orszagos mellékut dvezete

(3501, 3324, 33123j)

Szabalyozésa:

da) belteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

db) kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvélaszto hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal
- az ut épitési teriilete—a szabalyozasi terv szerinti érték
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- az ut védotavolsaga kiilteriileten: 50 méter

e) KOu-4: helyi gytijtéut dvezete
(Rékoczi Ferenc utca, Hunyadi J. utca, Matyas utca, Kolozsvari utca, Velencei utca,
Arpéd utca, Bacso B. utca, Vasvari Pal utca, Hrsz:0725, utca, Hrsz:3437 utca, Tancsics
M. utca hrsz:1380/2, Kun B. utca, Rakoczi Ferenc utca. Hrsz:17-047/3 Rakodczi utcat a
35 sz. fouttal 6sszekotd ut, Szabadsag utca- Bem Jozsef utca- Hrsz: 0701/72- 0701/68-
0701/46,)

Szabalyozasa:
Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

f) KOu-4x: Kiemelt kiilteriileti kiszolgald it Svezete
(A szabalyozasi terven kijeldlt mezdgazdasagi utak)
Szabalyozasa:
Az Ut szabalyozasi szélessége a meglévd telekhataron, illetve a szabalyozasi terven
jelolt helyeken 12 méter.

g) KOu-5: kiszolgald it dvezete
Szabalyozasa:
Minimalis szélessége 10 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

h) KOu-6: Kerékparit dvezet
Szabalyozésa:
Meéretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

Az thalozati rendszer hierarchiajat, és Ovezeti besorolasait a Szabalyozasi Terv hatarozza
meg.

Az utak kiépitése soran (legalabb 12 m szélességli ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés

biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsdgok nem
teszik lehetové.

44, Zoldteriiletek — Kozpark (Zkp) ovezete

47.8
A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei onallo teriilet felhasznélasi egységként kozpark
formaban és kozlekedési zoldfeliiletként jelennek meg.

Ennek megfelelden:
Zkp Kozpark
Ovezet keriilet lehatarolasra.

A zoldteriileten elhelyezhetdk a pihenést és testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapalyak valamint vendéglatd épiilet és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet, az
alabbi eldirdsok betartasaval:

a) Epiiletek legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el a telekhatartol legalabb az
ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghalado tavolsagra,
4,5 m-es homlokzatmagassaggal, ,.Zkp” (Kozpark) ovezet esetében 70 %-0s,
,legkisebb zoldfeliileti mértékkel.

b) Vendéglato épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhet6 el.
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€) A Kalvaria domb kozparkként szabalyozott teriiletén uj épiilet nem létesithetd.
A zoldtertileteket a funkcidjuknak megfelelden kell ndvényzettel betiltetni.

A zoldfeliileteknek kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is megkozelithetonek és
hasznélhatonak kell lennie.

45. Erdéteriiletek (Ev, Eg, EK) 6vezetek

48.§
Az erd¢ céljara szolgalo teriilet.

Az erdétertiletek az erdo teriiletfelhasznalési célja szerint:

a) Ev Védelmi erd6

b) Eg Gazdasagi erd6

c) Ek Kozj6léti erdd

d) Elig Kozjoléti- Ligeterdd

ovezetek kertiltek lehatarolasra

Az erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jelii 6vezetben) —az erdei kilatd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erdoben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével-
épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi céli erdéteriilet telkén (Eg-jelti Ovezetben) legfeljebb 0,5%-0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erdéteriilet telkén (Ek-jeltt ovezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az
erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal torténhet.
b) 17Az épiileteket 10 m-es eld, oldal, és hatsokert elhagyasaval lehet elhelyezni.
A kozjoléti ligeterdére vonatkozo kiilon eldirdsok:

Az Elig”-jelli 6vezetben legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel a pihenést, a testedzést és az
erd6hoz kotodo rekreaciot szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el.

46. Mezogazdasagi teriiletek altalinos el6irasai
49.8

A varos kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, dallattartast és
allattenyésztést, halaszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgald része.

A mezOgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirasainak megfelelden,
a helyi sajatossagokat is figyelembe véve, a kdvetkezd dvezetek kertiltek kijeldlésre:

a) Mk Kertes — altalanos
b) Ma Altalanos — jellemzden szanto teriilet
c) Mko Korlatozott felhasznalasu - jellemzden gyep, legeld teriilet

17 mddositotta a 27/2019. (XIl. 20.) dnkormdnyzati rendelet 14. §-a
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(2) A mezOgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgdlo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo szabalyokat az Gvezetek részletes
eldirasai tartalmazzak.

47. Birtokkozpont alakitasa mezogazdasagi dvezetekben

50.§
(1) Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkozpont a beltertiileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra alakithato ki 0j teriileten
vagy a meglévo, kivett teriilet bovitéseként.

b) A birtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m? (1ha) legyen.
C) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egytitt 3 %
d) A gépjarmi varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

e) Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalo(k) részére legfeljebb 2
lakas, létesitheté. Gazdasagi funkcidé nélkiil lakoépiilet nem épithet6. A kozvetlen
lakas céljat szolgalo helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek 0ssz. alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti nettd 150 m?-t.

f) Birtokkdzpont terilletén az épiiletet a telekhatartol legalabb az Ovezetben
meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell
elhelyezni. A megengedett homlokzatmagassag 7,5 m. A birtokkdzpont teriiletét —
amennyiben mas HESZ, vagy természetvédelmi eléiras nem tiltja — é16 sovénnyel és
fasorral, vagy kettds fasorral kell kdrbevenni.

(2) Birtokkozpont ,,Tanya céljara” torténd kialakitasa és feltételei:

a) Birtokkozpont Tanya céljara csak a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra,
alakithato.

b) Tanya hasznositasi Birtokkdzpont az a kiilteriileti, (M4, Mko) mezdgazdasagi
ovezetekben elhelyezkedd, legalabb 2.000 m? nagysagu, de legfeljebb 10.000 m?
nagysagu, (6nallo hrsz.-mal rendelkezd ingatlan) miivelésbdl kivett teriilet mindsiil,
ahol mezdgazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak €s a tulajdonos, vagy a
hasznald szamara a helyben lakés indokolt.

) A lakoé és a mezOgazdasagi tevékenységgel kozvetleniil 6sszefliggd gazdasagi épiilet
mellett a teriileten 1étesithetd feldolgozoi, kereskedelmi, tanyasi jellegli vendéglato és
kereskedelmi szallashely épiilet is. Gazdasagi funkcié nélkiil lakoépiilet nem
1étesithetd. A kozvetlen lakés céljat szolgald helyiségek alapteriilete nem haladhatja
meg sem a gazdasagi célt helyiségek Ossz. alapteriiletét, sem pedig a 150 m?-t.

d) A tanya-birtokkozpont legnagyobb beépithetdsége 5%- tol legfeljebb 45 %-ig terjed.
Az 5 % folotti beépitettség a tanyahoz tartozo, 20 km-en beliil elhelyezkedd birtoktest
mezdgazdasagi dvezeti besorolasabol adodd 3%-os beépithetdség érvényesitésébol
adodik.

e) Birtokkozpont teriiletén az épiiletet a telekhatartol legalabb az Ovezetben
meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell
elhelyezni.
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48. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MK) ovezet
51.§

Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdalkodast,
valamint zo6ldség-, gyiimolcstermesztést folytatnak. Az Ovezetbe azok a teriiletek
tartoznak, melyek az ingatlan-nyilvantartas szerint zartkertek, illetve ilyen céllal lettek
parcellazva.

Az Gvezetben a telkek beépitése az OTEK szabalyozasa szerint torténhet, az alabbi
kiegészitéssel. Epiiletet elhelyezni csak 10 m telekszélesség folott lehet. 12 m
telekszélesség folott szabadon alloan (legalabb 3,0 m oldalkertekkel), az alatt oldalhataron
alldan, de az oldalso telekhatartol legalabb 1,0 m csurgd tévolsagra lehet. Az oldalkert
legalabb 3,0 m, az eldkert legalabb 5,0 m. A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
4,5 m. max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db gazdasagi épiilet.

A lakoépiilet elhelyezése az ,,Mk”-jelii 5vezetben 6.000 m? telekteriilet folott, az ,,Mk-2"-
jelii vezetben (amennyiben a foldteriilet hasznositasa gyiimélcsds) 3.000 m? telekteriilet
folott lehetséges, ugy, hogy a beépitett alapteriilete a megengedett 3%-0s beépitettség felét
nem haladhatja meg. Gazdasagi épiilet nélkiil lakdépiilet nem Iétesithetd.

Az dvezetben 6.000 m? telekteriilet alatt, allattarté épiiletek (kivéve a (4) pont szerinti
,»tanya” birtokk6zpontot) nem helyezhetok el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz — a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartasaval — barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

49. Altalanos mezbgazdasagi, jellemzéen szanto teriiletek (M4a) dvezet
52.§

Az dvezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szantd milvelésli teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a szantofoldi
miuvelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az altalanos mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés ¢és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei, valamint a mezogazdasagi termékek értékesitését helyben fogyasztasat
szolgalo épitmények és lakoépiiletek, 1étesithetok. tovabba a 6.000 m2 f6lotti telekméret
esetében lakoépiilet helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%. Az épiiletet a telekhatartol legalabb az
ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghalad6 tavolsagra kell
elhelyezni, lakéépiileteknél 4,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m megengedett legnagyobb
homlokzatmagassaggal, tombdsitett formaban.

Terepszint alatti 1étesitmények elhelyezhetok.

50. Korlatozott felhasznalasa (jellemzoen gyep) mezogazdasagi teriiletek
(Mko) ovezet

53.§

Az Ovezetbe a természeti (Natura 2000) védettségii és a ..tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet” térségi Ovezetébe tartozd (emiatt korlatozottnak szamito)
mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep- legeld
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miivelési teriiletek meghatdrozo ardnyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Azodvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m2 {o16tti
telekméret esetében lakoépiilet helyezhetdk el.

(3) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.
(4) Az 6vezetben Birtokkézpont nem alakithato.

(5) Az épiiletet a telekhatartdl legalabb az Ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag
értékének, felét meghaladd tavolsagra kell elhelyezni, maximum 45 m
homlokzatmagassaggal.

51. Vizgazdalkodasi teriilet (V)-jelii 6vezet

54.§
(1) A varos igazgatasi teriiletén 1év6, vizgazdalkodassal 6sszefiiggo tertiletek. A vizfolyasok,
csatornak medre, a vizmuvek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V  Vizgazdalkodasi ovezet
(2) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos
teriilethasznalatnak megfeleld 1étesitmények helyezhetdek el.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet felszini vizmedreinek Gvezetében épitményt elhelyezni nem
lehet, kivéve a vizkérelhdritassal kapcsolatos létesitményeket. A vizfeliiletek mentén
semmiféle — a meder fenntartasat akadalyoz6 — 1étesitmény nem helyezhetd el.

(4) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(5) A vizfolyasok mederrendezést kornyezetbe illeszked6 modon kell megvaldsitani,
természeti kornyezetben természetes anyagok felhasznalasdval, miivi kornyezetben
(belteriileten) az épitett kornyezetbe illesztéssel.

(6) Gatérhazak telkein a telek legfeljebb 5%-0s beépitettségével, legfeljebb 4,5 m atlagos
épitménymagassaggal egy db szolgalati lakés, gazdasagi épiiletek €s a vizgazdalkodassal
Osszefiiggd épitmények létesithetok.

52. természetkozeli teriilet (TK) dvezet

55.8
(1) A varos igazgatasi teriiletén 1év0, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nadas teriiletek
természetkozeli Ovezetbe tartoznak.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

1852/A. A Kb-En jelii kiilonleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet 6vezete

55/A §
(1) A Kb-En jelt 6vezet el6irasai:
a) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 50.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10

18 kiegészitette a 8/2022. (V1. 17.) Snkormanyzati rendelet 4. §-a
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C) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) A koézmtellatas mértéke: részleges
(2) Az 6vezetben meglijuld energiaforras mutargya épithet6 és tarthato fenn.
(3) Az 6vezetben elhelyezhet6é melléképitmények és 1étesitmények a kovetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld miitargy,
b) a megajuld energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznosit6 blokk, geotermikus energiahasznosito létesitmények).

(4) Az 6vezetben a létesitmények a szomszédos magteriilet vagy dkologiai folyoso természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem veszélyeztetdé megoldasokkal
telepithetdk és tarthatok fenn.

(5) A kivitelezési munkalatok semmilyen karos hatassal nem lehetnek a kozeli Natura 2000
halozat részét képezo, valamint ex lege védelem alatt all6 teriiletekre, azok teriiletét igénybe
venni semmilyen formaban nem lehet.

(6) Az Ovezetben az épités olyan napelem-panelekkel torténhet, amelyek a lehet6 legkisebb

rrrrrr

XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
53. A viros igazgatasi teriiletét érinto orszagos- és térségi ovezetek és kiegészito
eléirasai
56.8

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos- és térségi ovezetek:
a) Magteriilet, 6kologiai folyoso, pufferteriilet Gvezete,
b) Jo termdhelyi adottsagh szantoteriilet Gvezete,
c) Kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezete,
d) Téajképvédelmi dvezet teriilete
e) Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete,
f) Orszagos vizminéségvédelmi teriilet
g) Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,
h) Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozo dvezete.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi ovezeteit a HESZ 6. melléklete (Orszagos- és
térségi ovezetek lehatarolasa) tartalmazza.

(3) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozd sajatos elbirasok:

a) Okolégiai magteriilet, Skoldgiai folyoso és pufferzona Svezetére vonatkozd eldirdsok
aa) Az dvezetben 1j kiilszini banyatelek és banya nem 1étesithetd, meglévo banya és
banyatelek nem bdvithetd.

b) J6 termbhelyi adottsagu szantdteriilet Gvezetére: nincs
) Kivald termbhelyi adottsagu erddteriilet Gvezetére: nincs

d) T4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetére vonatkozo
kiegészitd eldirdsok
da) Az Ovezetben a belteriileti hatarhoz csatlakoz6 tombdkben, csak a tajszerkezetbe
illeszkedd0 modon, a tajra jellemzd hagyomanyos beépitési jellemzokkel és
anyaghasznalattal valdsulhat meg az épités. A tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon
szabalyokat, az 6nkormanyzat telepiilésképi rendelete tartalmazza.

Polgdr varos Helyi Epitési szabdlyzata —2018 33



db) Az Ovezetben kozmivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket a

természetvédelmi célok megvaldsulasait nem akadalyozd miiszaki megoldasok

alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.

e) A vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezetére vonatkozo elbirasok
A HESZ kiilon el6irast az 6vezetre vonatkozoéan nem fogalmaz meg!

f) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo eldirasok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges
az épiiletek tetdvizeinek gyiijtése €s hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire
hull6 csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast
kovetd hasznositasa.

g) Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetére vonatkozo elbirasok
A rendszeresen belvizjarta teriiletekkel kapcsolatban HESZ 38.§ eldirasai
rendelkeznek.

h) Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitdsi célu sziikségtarozo dvezetére vonatkozd eldirdsok
ha) A hullamtéren — amely a foly6 nagyvizi medrének része — elsddlegességet biztositva
az arviz biztonsadgos levezetésének, minden hasznédlatot az arvizvédelmi
szempontoknak kell alarendelni.
hb) Nagyvizi mederben a mezégazdasagi teriileteken épitmény nem helyezhet? el.

XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

57.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon I1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évd, de még érdemben el nem biralt tigyekben —
az iigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba Iépescvel hatalyat veszti: Polgar varos szabalyozasi terverdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal médositott 16/2002.(X.03.) Onk.
rendelete.

Polgér, 2018. januar 25.

Toth Jozsef dr. Valiné Antal Maria

polgarmester jegyzo
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A rendelet kihirdetése megtortént:

Polgar, 2018. januar 26-an

dr. Valiné Antal Maria
cimzetes féjegyzo

Epitési dvezetek beépitésének elbirasai

1. tablazat!®

Lako ovezetek beépitésének eldirasai

5. melléklet az 1/2018. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C p | e | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
PRIV, legnagyobb
svezeti bfggg.zm legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hgm@ﬁzat_
2 iole el eJ/ teriilete szélessége | melysége |beépitettsége zoldfelilete| magassag
. . (m2) (m) (m) % * % (m)
3 Kisvarosias lako ovezetek
4 Lk-1 (0] 300 14 - 40 40 <45
5 Lk-1x (0] 300 14 - 60 20 <45
6 Lk-1xx o /z/ 300 14 - 50* 25 <45
7 | Lk-2 0/z/ 400 14 - 35* 30 <36-60"
8 Kertvarosias lako ovezetek
9 Lke-1 (0] 500 14 - 30 50 <6,0
10 Lke-2 (0] 700 14 - 30 50 <45

17 médositotta a 27/2019. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a
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11 Falusias lako ovezetek

12 Lf-1 0 1000 16 - 30 40 <45

13 Lf-2 0 800 16 - 30 40 <45

* ,LK” dvezetek esetében a telek teriiltének maximalis beépitettsége zdrtsoru beépités esetén
max. 60% lehet és a legkisebb zoldfeliilet a telek teriiletének legaldabb 20 %-a

Az legkisebb homlokzatmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglalo épiilet mogott
elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eléirasai

A B | ¢ | o | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
PETITYE legnagyobb
svezeti bigg?l legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 10¢) tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele liele/ (m2) (m) (m) 0 * % magassag
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek
4 Vt-1 SZ K 10 - 40 40 7,5-12,5
5 Vt-2 Z 500 10 - 40* 30 <75
6 Vt-4 Z 500 10 - 60* 20 <6,0
7 Vt-5 Z 300 10 - 80 10 <75
8 Vt-6 Z K 10 - 80 10 <3,0
9 Vt-8 4 500 10 - 60* 20 6,0-9,0

* A telek teriiletének maximalis beépithet6sége saroktelek esetén + 20 % -al novelhetd, de az Oték-ban
meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatja meg. sarokteleknek a legkisebb
szabalyozott telekteriilet legfeljebb kétszerese tekintheto.
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3. tablazat:

Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

A B C p | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
o] legnagyobb
ovezeti beep(lit.eSI legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb h3m|gzzat_
2 el r}l'(gl ej/a teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete magassig
Jele ) (m2) (m) (m) % % )
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi 6vezetek
4 | Gksz-2 SZ 3000 25 - 40 20 <120
5 | Gksz-3 @) 2000 25 - 40 20 <75
6 | Gksz-4 SZ 3000 25 - 50 20 <140
7 Ipari gazdasagi 6vezetek
8 | Gip-1 SZ 2000 30 - 50 25 <16,0*

O

korlatozas ald, ha azt egyébként mas eldirasok nem szabalyozzak.

s o

4. tablazat:
Udiil6 6vezetek beépitésének elbirasai

A B C p | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
initési legnagyobb
ivezeti bee?g.“‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 jele I;}; eJ/a tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete magassag
(m2) (m) (m) % % (m)
3 Hétvégihazas iidiilo 6vezetek
4 Uh-1 0] 250 - - 20 60 <45
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5. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

”r

A B c | o | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
PRy legnagyobb
beépités . . . .
) N mg(lija ! legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |homlokzat-
2 | Ovezeti jele - teriilete | szélessége | mélysége beépitettségejzoldfeliilete .
ljele/ magassag
(m2) (m) (m) % % *
(m)
3 Kiilonleges épitési 6vezetek
4 K-id Sz 5000 50 - 20 70 <95
5 Kst SZ K - - 40 40 <90*
6 Ksp-1 SZ K - - 10 70 <90
7 Ksp-2 SZ K - - 30 40 <90
8 K-Tem SZ K - - 10 40 <45
9 K-Kegy 4 K - - 10 40 <45
10 K-Sz SZ K - - 40 40 <90
11 K-Ko6zm SZ 200 - - 40 40 <75%*
12 Kker-1 Sz 3000 40 - 40 40 <14,
13 Kker-2 Sz 3000 40 - 40 40 <14,0
14 Kmii SZ 3000 100 - 40 40 <75%*
14 Kmii-x SZ 3000 100 - 40 40 <75%*
15 K-En SZ 1500 - - 40 40 <45*
16 K-Lii O 250 - - 40 50 <45
17 Kke SZ K - - 15 60 <75

* A technologiai berendezések, épitmények magassaga nem esik kiilon helyi szabalyozas ala.

"

E tekintetben az egyéb hatalyos eléirasokat kell betartani.
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Jelolések az 5. tablazathoz:

* A technologiai épitmények homlokzat magassaga, (ha egyéb eldirasok err6l masként nem

intézkednek) nem esik korlatozas ala.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

K-id Idegenforgalmi célu teriiletek

K-St strand és gyogyfiirdd teriilet

K-Sp sport és szabadido teriiletek

K-Tem temetd teriilet

K-kegy kegyeleti park

K-Sz szennyviztisztito telep teriilet

K-Koézm kozmi teriilet

K-ker  kereskedelmi kdzpont

Kmii,  mezdgazdasagi lizemi teriilet

Kmii-x mezdgazdasagi tlizemi teriilet (védétavolsagot igényld tevékenységet kizard
korlatozassal.)

K-En Megujuld energia termelésére szolgalo teriilet

K-Lii Lako-iidiild vegyes funkcidju kiilonleges teriilet

K-ke Kemping, idiilészallo kiilonleges teriilete
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6. melléklet az 1/2018. (L. 26.) onkormanyzati rendelethez

Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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7. melléklet az 1/2018. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Elékertek szabalyozasa
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8. melléklet az 1/2018. (1. 26.) Snkormanyzati rendelethez?°

Allattarté épiiletek elhelyezésének feltételei

a.) Allattarto épiiletek az alabbi feltételekkel helyezhetdk el:
aa ) Az allattarto épiiletekben az allatok tartdsa nem veszélyeztetheti az emberek
¢s allatok egészségét jolétét és nem karosithatja a kornyezetét
ab.) kishaszonallat 6lja lakoépiilettdl 6,0m nagy haszonallat 6lja, istalloja 10 m

b.) Oldalhataron allé beépitési mod esetében a lakdépiilet mogott a lakdépiilettel
azonos oldalhatarra szabadonallo, beépitési mod esetében a lakdépiilet mogott a
lakéépiilettdl takarva

C.) Mez6gazdasagi lizemi kiilonleges teriileten az allattart6 telepek kialakitasara
vonatkoz6 magasabb rendill jogszabalyok betartasaval
- Birtokkézpontban ¢és tanydn a lakoépiiletektdl eldirt véddtavolsagok

betartasaval.

d.) Tragyatarol6 a biizhatas és szivargas megakadalyozasara alkalmas modon
megvalositva és lizemeltetve csak zart lehet, a lakdépiilettdl legalabb 12 m
tavolsagra.

Elhelyezhet6 a hatsokert teriiletén is, a telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra.

20 modositotta a 27/2019. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet 18. §-a
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9. melléklet az 1/2018. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségii
idegenforgalmi- pihend és rekredcios teriiletek megvalosithatosaga érdekében Polgar Varos
Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

a)

b)
c)

d)

Hosok u. 25. (hrsz.: 544) sz.. ingatlan ¢és a rajta 1évo helyi védelem alatt allo
épiilet megovasa/ hasznositasa érdekében.

350, 351, 352, 353, 354: a Tasko utca rendezése miatt

1232, 1233, 1234, 1235, 1236, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, 1243, 1244,
1245: a védett Kalvaria kornyezetének rendezése, parkositasa, rehabilitacidja
érdekében

3433/1, 3433/2, 3433/3, 3420/2 hrsz.- ingatlanok a termalfiirdé bévitése miatt
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10. melléklet az 1/2018. (1. 26.) dbnkormanyzati rendelethez
Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kitelezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az Erintett
terliletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendod el.

a) XX
b) xx

2. Beiiltetési kotelezettség

A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a
fasitas, parkositas:
a) betiltetési kotelezettség (a SZT-4 tervlapon jelolt teriileteken)
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2111. mellékle

o

POLGAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASA A 0301/18 HRSZ. TERULETRE VONATKOZOAN

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

BORERIRERRRRANY  TERVEZES TERCUET MATARA

KOw2, Ghard Ovezzt ik
Kb-En  TEREISTT OVEZET I6LR

-

st
Mo MOMASOIDTT MASERACATU MESSSAIIASAG YESELET
L K2 NODEAZO TER(LET OWEZETE
M i {4y war v e e
PEST NEQYE! TERLLET., TELEPULES., 2022 apeie

b e I ‘.,_.—,—d
Tr—— POLGAS VAROS ONKORMANYZATA s
WUNKA MECNTVETESE EoeetoR

Prighr Viaros. o » 1285
018 beaz. imgarian beibetira vnataosan
e L P T H T aRAN Y
M TreIE  OReapes feant | IDOEMACER DML USrATI GATIATD
e A BN . Ty
TR P R R R (1) -

21 peiktatta a 8/2022. (VI. 17.) dnkormdnyzati rendelet 5. §-a

”
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