Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2022. junius 30-an tartandé iilésére

Targy: Javaslat Polgédr varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi moddositas
inditasara

El6terjesztd: Toth Jozsef polgarmester

Elokészitd:  Boruzs Bernat mb. f6épitész
Kissné Barta Piroska irodavezetd

Véleményezd: Pénziigyi és gazdasagi bizottsag
Humaénfeladatok ¢és ligyrendi bizottsag

Melléklet: Pacsirta-Csalogany utcai tidiil6teriileten €16k kérelme

Ugyiratszam: 1/7551/2022.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgar Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 2018. januari iilésén fogadta el a 3/2018. (1.

28.) onkormanyzati hatdrozattal az 0j telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: SZT), illetve

megalkotta Polgar Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6l6 1/2018. (1.26.) sz. énkormanyzati

rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

A képviselo-testiilet az elmult évben két izben hozott dontést a telepiilésrendezési terv modositasa

kapcsan. A 122/2021. (IX. 16.) hatarozat szerinti VPP Solar Kft. kezdeményezésére torténd 10 MW

névleges teljesitményli napelemes kiseromi elhelyezésével kapcsolatos modositds az elmult

honapban elfogadasra keriilt, mig a 152/2021. (XI1.16.) szamu hatarozat alapjan dontés sziiletett a

Polgar-Invest Kft. kérelme kapcsan a Polgar Ipari Park GIP jeli ipari-gazdasagi teriilet bovitésére

vonatkoz6 modositas inditasarol is.

Ugyanakkor az elmult években tobb olyan lakossagi észrevétel is érkezett és Onkormanyzati

fejlesztési javaslat is felvet6dott, mely sziikségessé tette az érvényes telepiilésrendezési eszk6zok

modositasat:

1. A Pacsirta utcai udiiléteriilet lakoi a mellékelt 2021. januar 25-én kelt leveliikben foglaltak
szerint kérték a teriilet jelenlegi Uh-1, hétvégihdzas iidiil6teriilet 4tmindsitését lako- és
udiléteriilet vegyes ovezettbe (KL-ii) 6vezetbe sorolast. Ez az dvezet teljes kozmiivesitettségi
igényi, mellyel az idiildteriilet nem rendelkezik ugyan, de az atsorolast kovetden lehetdség
nyilhat a kozmiiellatas korszertsitésének anyagi tdmogatasara. A kérelem kapcsan az érintettek
képviseldivel megbeszélést kezdeményeztiink, mely alapjan a kérelmezdk elfogadtak azt a
javaslatot, miszerint az Onkormanyzat megvizsgalja a kezdeményezést és egy kovetkezo

RO0OO000]
20000000

o
0O

7

AVAVAVAVIPAVAIVIVAIPIVAVAV IV AV V]

GO000DT00000000000
F000000006000060000060
2Q000000000000000

o
<
<
<
<
o]
Lo
<
<
<
o
©
[
L
g

QEOOO000VOO00000000

%3,
-
A |

Y A

(*

S\
3

(ol Lelolololole]
LodedoTodelo]

S
RQLOOOINEOO

VaTaTaTaTA
A2t %AW /OO QO
.....

Et 20 2
),) )’
t] ,), >
>
e
bl ),
> SR ] -
50
000
0%
GO00Q000

BFO00
ROOL



2. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd vasttallomassal szembeni benzinkat mogotti
,,Kantorlapos”-nak megnevezett (Elig besorolasi 6vezet) ligetes zoldteriilet karbantartasa is
folyamatos fenntartasi feladatokat ad a kezelének, mely teriilet vonatkozasaban eltérd
hasznositasra teszek javaslatot. A teriilet &tmindsitésével lehetdség nyilhat beépitésre nem
szant kiilonleges 6vezetbe sorolassal napelemes kiserdmii 1étesitésére, sajat beruhdzas vagy
a teriilet bérbeadasa kapcsan. Ehhez azonban a jelenlegi Elig beépitésre nem szant
kiilonleges terlilet Ovezeti besorolast at kell mindsiteni megujuld energiaforrasok
hasznositésanak céljara szolgalo Kb-En dvezetre.
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3. A TOP Plusz 1.2.1-21 kédszamon kiirt ,,Elhetd telepiilések” targyn palyazati felhivasra

benytjtott palyazatunk tdmogatasban részesiilt, igy dnkormanyzatunknak meg kell kezdeni
annak megvaldsitasat. A Barankovics tér - Moricz Zsigmond u. - Munkacsi Mihaly u.
csomoéponti teriilet atépitésre keriil, mely kialakitas érinti a 662/1-2 hrsz-t ingatlanokat is. A
csomopont kdrnyezetében 1évo utak forgalmi rendje modositasra keriil, tovabba egyiranyt
forgalmi rend kialakitasara is sor keriil. A téren j aszfalt burkolat késziil, a meglévo jardak
atépitésre keriilnek 0j térkdves burkolattal, a csomoOponti teriileten 1) gyalogatkeldhelyeket
1étesitiink. A Moéricz Zsigmond utcan 9 db térkdburkolati parkolo kertil kiépitésre. A 662/1
és 662/2 hrsz-u ingatlanokon a Moricz Zsigmond és Munkacsy utcak kozotti haromszog
terlileten kozosségi tér keriil kialakitasra padokkal €s térkdburkolatl jardakkal. A forgalmi
savok mellett parhuzamos allasu parkolok keriilnek kialakitasra. A burkolt teriileteken
keletkez6 csapadékvizek elvezetése a meglévd csapadékviz elvezeté haldzat
felhasznalasaval, csapadékcsatorna kiépitésével keriil biztositasra, mig a zoldteriileteken
keletkez6 vizek a teriileten szikkadnak el. A kiépitésre keriild parkolod €s utteriiletek mentén
A tervezett 1étesitmények kialakitasa épitési engedély kotelesek.
A péalyazatban eldkészitett varosfejlesztési program ¢és az eldkészitett projektterv
tartalmadnak megvaldsitds kapcsan a képviselO-testiiletnek dontenie kell a varos
telepiiléskozpontjat, a 662/1 és 662/2 hrsz-u ingatlanokat érintd — a jelenlegi beépitésre szant
V1-4 telepiiléskozponti vegyes teriiletbdl, beépitésre nem szant Z-kp Zoldtertilet — kozpark
ovezetre torténd - telepiilésrendezési tervmodositds meginditasarol.






4. A modositassal egy idében lehetdség nyilik arra, hogy azon lakossagi valtoztatasi
kérések is megvizsgalasra kertiljenek, amelyek az (ij rendezési terv elfogadasat kovetden
mertiltek fel.

Sziikséges szovegmodositasi javaslatok:

a) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 7. § (3) bekezdés 5. pontjanak
megfeleléen az 5. sz. melléklet tablazatait (mely az Ovezetekre vonatkozik) ki kell
egésziteni a kozmiiellatds mértékének és modjanak eldirasaval

b) A 20 § (5) bekezdésben a zart csapadékviz elvezetésre vonatkozo eldirast ki kell
terjeszteni a Hosok utca vasutallomasig torténd utszakaszra.

C) Az oldalkertekre és hatsokertekre, az ott elhelyezhetd épitményekre vonatkozo
eldirast egyértelmiibbé kell tenni.

A telepiilésrendezési  eszkozok modositdsanak jogszabalyban meghatarozott, kotott
eljarasrendje van, melyet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
startégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet szabalyoz.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. §-a alapjan
a telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen €10k szamaéra a telepiilési €let- és kornyezetmindség
javitasa, a kornyezetbiztonsadg erdsitése, a telepiilési eréforrasokra épitd, az erdforrasok
fenntarthat6sagat biztositd jovOkép, ezzel Osszhangban a rovid, kozép- €s hossza tavu
fejlesztési iranyok, célok és az azok elérését biztositd beavatkozasok, programok és eszkdzok -
fejlesztési akcioteriiletiikkel egyiitt torténd - meghatarozasa, az orszagos és térségi érdek,
valamint a szomszédos ¢és a mas modon érdekelt tobbi telepiilés telepiiléstervének
figyelembevételével.

Az Etv. 9/B. § alapjan a telepiilésrendezés feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel 6sszhangban
- a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozo
szabalyok kialakitasaval

a) meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthaté fejlodésének térbeli-fizikai
kereteit,

b) a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva elGsegitse annak
miikodoképességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

C) biztositsa a telepiilés miikodéséhez sziikséges infrastruktura-halozatot, megjelenitve a
telepiilési zoldinfrastruktarat,

d) biztositsa a telepiilés meg0Orzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti s tajképi arculatanak védelmét.

Varosunknak kiemelten fontos, hogy az itt élok és az ide kolt6z6 lakossagi és vallalkozasi
fejlesztések ugy valosulhassanak meg, hogy azok a kornyezetbe harmonikusan illeszkedve
mindségi, értékteremtd szempontokat figyelembe véve megvalosulhassanak, tovabb emelve
ezzel a telepiilés arculatat.

Az eldterjesztésben foglaltak alapjan javaslom a KépviselO-testiiletnek, hogy kezdeményezze
tervez6 bevonasaval a 1/2018. (1.26.) sz. onkormanyzati rendeletének feliilvizsgalatat és
modositasat.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, javaslataival kiegésziteni €s
a hatarozati javaslatot elfogadni szivesked;jék.

Polgér, 2022. junius 23.
Tisztelettel:
Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
..../2022 (....) sz. hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat Polgar varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi mddositas inditasara” megnevezésii eldterjesztést és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. §-aban,
a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjdban, tovabba a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
foglaltak alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. dont arr6l, hogy meginditja a telepiilésrendezési eszk6zok, a helyi épitési szabalyzatarol
sz0l6 1/ 2018. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelet modositasat és feliilvizsgalatat, mely kapcséan az
alabbi tervezési programokat hagyja jova €s az alabbi telepiilésfejlesztési dontéseket hozza:

1) A telepiilés északi teriiletrészén elhelyezkedd Udiilé 2. {itemmel elnevezett Pacsirta és
Csalogéany utcakat érinté jelenleg hétvégihazas Uh-1 dvezeti besorolasu teriiletet, at
kivéanja sorolni lako- és tidiil6tertilet vegyes K-Lii ovezetté.

1) Atelepiilés déli teriiletrészén elhelyezkedo vasutallomassal szembeni benzinkut mogotti
,,Kantorlapos”-nak megnevezett, 3155. hrsz-t 6nkormanyzati tulajdont Elig beépitésre
nem szant kiilonleges teriilet Gvezeti besorolasu ligetes zoldtertiletet, at kivanja sorolni
megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgaldé Kb-En Ovezetre.

I11.) A telepiilés kozpontjaban, miiemléki kornyezetben megvaldsitando telepiilésfejlesztési
dontéshez torténd illeszkedéshez a Barankovics tér térfejlesztéséhez kapcsoloddan a
662/1-2. hrsz-i ingatlanokat érint6 telekrendezést kovetden, az érintett ingatlanokat
beépitésre nem szant Z-kp Zoldteriilet — kozpark Ovezeti besorolasba sziikséges
atsorolni.

IV.) Foépitészi javaslat alapjan a helyi épitési szabalyzatarol szolo 1/ 2018. (I. 26.)
onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatanak elvégzése sziikséges.

2.) A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilés helyi épitési
szabalyzatara és szabalyozasi tervére vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet, valamint a szerkezeti
tervre vonatkozd telepiilésfejlesztési modositasi inditvanyok vonatkozasdban ezen hatarozata
alapjan készitse eld és inditsa meg a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat, a rendelet
modositasdhoz sziikséges egyeztetéseket folytassa le, tovabba a rendelet moddositasara,
valamint a szerkezeti terv médositasara vonatkoz6 javaslatot terjessze a képviseld-testiilet elé.

Hatarido: tervezés és eljaras meginditdsa: azonnal
eljaras lefolytatasa: értelemszertien
Felelds: Toth Jozsef polgarmester



