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Tisztelt Képviselo-testiilet!

APOLGAR-INVEST Kft. (4090 Polgar, Hajdii it 40. szam ) 2022. februar 14-én nyujtotta be kérelmét
a tulajdonat képezé 0279/1. hrsz-u ingatlant érintéen a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara
vonatkozoan.

Az ingatlan a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok besorolasa alapjan Ma jelii altalanos
mezdgazdasagi teriilet megnevezésli 6vezetben helyezkedik el, azaz nem beépitésre szant tertilet.

A kérelemmel érintett ingatlan a POLGAR INDUSTRIAL PARK teriilete mellett, attol délre
helyezkedik el, melyet a kérelmezd a meglévd ipari teriilet bdvitése céljabol mar korabban
megvasarolt.

A kérelmez6é kérelméhez csatolta a teriiletre vonatkozd és jogszabaly altal eldirt telepitési
tanulmanytervet (1. sz. melléklet), melyben ismerteti a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat.

A POLGAR-INVEST Kft. kezdeményezi a meglévd ipari teriilet bévitéseként a Gip jelii beépitésre
szant teriiletbe atsorolni a polgari 0279/1. hrsz-ti ingatlant. Az ingatlan ipari-gazdasagi ovezetbe
sorolasa nagyban novelné a Polgar Ipari Park versenyképességét, mivel igy annak déli oldaldn egy
egybefiiggd, jol beépithetd 12 ha-os teriilet jonne létre, mely igazodik a jelenlegi befektetdi
igényekhez.

A POLGAR-INVEST Kft. kérelmében nyilatkozott arrél, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran felmeriild koltségeket vallalja megfizetni, mely koltségek atvallalasat az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIII térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a
teszi lehetdvé.

A kérelmez6 inditvanyozta tovabba azt is, hogy a tervezett nagyberuhazasa miatt a polgari 0279/1 hrsz-
u teriiletet a Képviselo-testiilet nyilvanitsa kiemelt fejlesztési tertiletté.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan telepiilésrendezési eszk6z
egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténhet, amennyiben a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, amennyiben az a beruhazas megvalositasa miatt indokolt.



Az ingatlan teriiletének kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasanak indokoltsagat a kérelmez6
a kérelemében megfogalmazta, ez alapjan sziikséges a teriileten a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak kezdeményezésérdl, illetve a csatolt dontést el6készité tanulmanyban részletezett
tervezési program alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl a dontést meghozni.

Polgar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan az Elj. rendelet 42. §-a szerint kell
eljarni, az ugynevezett targyalasos eljaras lefolytatdsa esetén az, mely szerint a polgarmester a
telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét a végsod szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott
véleményezteti a partnerekkel, majd a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogaddsarol vagy el nem fogadédsarol a képviseld-testiilet dont. A partnerségi egyeztetés a
dontés dokumentéaldsaval és annak kozzétételével lezarul, melyet kovetden a polgarmester végso
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitészi hataskorében eljard
megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

Az allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétol
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

A teleptilésrendezési eszk6zok modositasanak koltségei a kérelmezét terhelik a megkotendd
telepiilésrendezési szerzodés keretein beliil.

Fentiek alapjan kérem a KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és az alabbi
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Polgar, 2022. februar 15.
Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester

1.) Hatarozati javaslat
........ /2022. (11.24.) hatarozat

Polgar Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat az POLGAR-INVEST
Kft. teleptilésrendezési eszkdzok modositasa iranti kérelmének elbirdlasara” targyu eldterjesztést és az
¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény 9/B. §-dban, a
Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjaban, tovabba a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak
alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

A POLGAR-INVEST Kft. (4090 Polgar, Hajdu Gt 40.) kezdeményezésére a polgari 0279/1. hrsz.-4
kiilteriileti ingatlan teriiletét ezen ingatlant érintd beruhazas indokoltsagara tekintettel kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelds: Toth Jozsef polgarmester
Hatarido: értelemszertien



2.) Hatarozati javaslat
........ /2022. (11.24.) hatarozat

Polgar Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat az POLGAR-INVEST
Kft. telepiilésrendezési eszk6zok moddositasa iranti kérelmének elbiralasara” targyu eléterjesztést és az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. §-dban, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjaban, tovabba a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak
alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. A ... /2022. (11.24.) hatarozat alapjan kijelolt - polgari 0279/1. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan -
kiemelt fejlesztési teriilettel 0sszefliggésben az alabbi tervezési programot hagyja jova és az alabbi
telepiilésfejlesztési dontést hozza:

1) A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak célja, tervezési program: A Polgari Ipari Park
teriiletének bovitéseként a jelenleg nem beépitésre szant polgari 0279/1. hrsz.-u kiiltertileti
ingatlan - a kijelolt 0j kiemelt fejlesztési teriilettel Osszefliggésben - beépitésre szant Gip jeld
ipari-gazdasagi Ovezetbe torténé sorolasaval a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a
POLGAR-INVEST Kift. kérelmével kapcsolatos fejlesztések megvaldsitasa céljabol.

I.) Telepiilésfejlesztési dontés: A telepiilésrendezési eszkozok modositisa POLGAR-INVEST
Kft. kérelmével kapcsolatos tervezett fejlesztések miatt az 1. melléklet szerinti bemutatott, az
,Ma” jelti altalanos mez6gazdasagi 6vezetbdl ,,Gip-17 jelli ipari gazdasagi 6vezeti besorolasra
torténé modositasa.

2. A Képviselo-testiilet a tervezett telepiilésrendezési eszkozok modositisara az Onkormdnyzat
telepiilésrendezési szerzOdést kivan kotni a kérelmezdvel, a telepiilésrendezési eszkozok
megvalodsitasat eredményezd tervezesi dij kérelmezore torténd teljes atharitasa mellett.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a moddositasok kidolgozasahoz sziikséges munkak
elkészitésérol a kérelmezok koltségére gondoskodjon.

4. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kérelmez6t tajékoztassa a Képviseld-testiilet
dontésérdl, illetve a telepiilésrendezési szerzddést a dontésnek megfeleléen kdsse meg.

Felelds: Toth Jozsef polgarmester

Hatarido: 2022. aprilis 30. - telepiilésrendezési szerzodés megkotése
Ertelemszertien - telepiilésrendezési eszkozok modositasa véleményezési eljarasanak
meginditasa



