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1. Helyzetértékelés- a fejlesztési igény megalapozasa

Polgar Strandfiirdé fejlesztés célja részletes szakmai bemutatasa, indokoltsaga

A polgari Strandfurdé épitése az 1970-es évek elején az akkori Nagykozségi Tanacs
kezdeményezésére lakossagi 6sszefogassal ,lakossagi adakozassal és allami dotacidval valésult
meg.

A beruhazas l.Utemében létesilt egy 960 méter melységl hévizkut hozza egy 30.000 kdbméter
termalviz befogadasara alkalmas sésviztarozo valamint ehhez kapcsolédoéan egy parkerdd.

A 1. itemben valésult meg a flirdBmedenceék kialakitasa mely egy kétrészes 100 négyzetméteres
gyermekmedencébdl, tovabba szintén egy kétrészes 500 négyzetméteres termalmedencébdl,
valamit egy 300 négyzetméteres 25x12 méter nagysagu ferde padozatu tanmedencébdl allt.

Az Osszes vizfelellet kb. 900 négyzetméter az 6sszes viztérfogat csévezeték halozattal,
gaztalanité toronnyal, kiegyenlitd tarozokkal mintegy 1.000 kdbméter viztérfogatot jelent.

Ha figyelembe vessziik a termalfiird6é 6ssz.terlletét, akkor kijelenthetjik hogy jelenleg a firdé
minimalis egyideji befogadd képessége mintegy 1.000 f6. Jellemzben a furdd az eltelt tobb mint
40 évben szabadtéri furdéként Gzemelt ezért a nyitva tartasa is szezonalis volt. Szeretnénk az
elkdvetkezendbkben ezt az allapotot megvaltoztatni ,szeretnénk ha a furdé el6bb-utébb négy
évszakos létesitménnyé alakulna at, de ahhoz még a késébbiekben tovabbi fejlesztések,
beruhazasok lesznek szikségesek.

Az is elmondhatd, hogy a furdé bar rendkivil kedvezd hatasu termalvizzel rendelkezik 42 celsius
fok, melynek a gyégyvizzé minésitése is megtortént, a latogato létszam az utobbi
esztenddkben szinte exponencialisan visszaesett, kdszonhetd ez a szukseges karbantartasi,
geépeszeti, épitészeti higiénias ill.allagmegovasi teenddk elmulasztasanak. Kozre jatszott persze
ebben az is hogy a tulajdonos Onkormanyzatnak nem volt meg a megfelelé szakembergardaja
akik a jo gazda gondossagaval, megfeleld elhivatottsaggal és szakmaisaggal mikddtetni tudtak
volna a furdét .

Jelen palyazatunkban szeretnénk a flirdé miszaki-technikai ,higiéniai allapotat a mai kor
elvarasainak és szakhatdsagi el6irdsoknak megfelel6 szinvonalra hozni, ezzel elérni azt hogy a
korabbi vendégek visszapartoljanak hozzank és hosszabb tdvon megsokszorozni a furdé jelenlegi
éves 8-10.000 fét kitevd latogatdoszamat.

Ebbdl kifolydlag megujitjuk a gyermekmedencéket, Uj burkolattal latjuk el a téredez6 medence
fellleteket, megsziintetjik a vizszivargasokat ,teljesen felljitjuk a gyermekmedence vizforgatd
géphaz technikai berendezéseit ugymint ,keringetd szivattyuk, csévezeték halézat, pillango
szelepek magnesszelepek, homoksziir6 berendezések ,ill. vegyszer adagol6 szivattyuk.

Tovabba burkolattal latjuk el a Strandflird6 legnagyobb és legkedveltebb medencéjének a
termalmedencének a teljes fellletét ,ugymint padozat, oldalfalak, Iépcsék, tulfolyé csatornak ill
ehhez kapcsolédo gépészeti elemek ( tolt6 -uritd rendszer ).

A termalmedence a kezdetektél fogva egy vasbeton szerkezetii ,festett-meszelt fali medenceként
uzemelt melynek takaritasa, tisztitasa, megfeleld higiéniai allapotanak fenntartdsa nagyon
nehezen, sokszor nem is volt mindig lehetséges. Emiatt rengeteg biralatot és birsagot kapott a
furdé az illetékes felligyeleti feladatokat ellatdé szakhatésagoktol.



Tovabba feluljitjuk a tanmedence vizforgatdé géphazanak miiszaki berendezéseit ,ugy mint
keringet6 szivattyuk ,csévezetékek, pillango szelepek, homoksziré berendezések. Szukséges
lesz a h6cseréld berendezés teljes korl felljitasa és atalakitasa is ,mivel a jelenleg mikddé
rendszer kapacitasa kicsi igy még nyari id6szakban sem tudja a megfelel szintre felmelegiteni az
uszémedence héfokat.

A furd6 terlletén talalhaté 1973-ban létesitett termalkat ugyancsak felljitasra szorul ,mivel
Uzemelés kézben jelentés mértékben homokol, ezaltal kedvezétlen allapotot teremt a medencék
Uzemeltetése tekintetében. A beépitett buvarszivattylu gyakran meghibasodik ,sziikséges egy
komplex kutdiagnosztikai vizsgalat ,valamint szivattyu csere ill. a termalkut Gzemvitelének
automatizalasa és a gaztalanito rendszer felujitasa is.

A Strandfiirdé téli Gizemeltetését azért nem tudjuk jelenleg megoldani mivel erésen leromlott
allapotban van a Téli Oltdz6 és Szauna és Szocidlis blokk éplilete. A régi korhadt fabdl késziilt
nyilaszarok peregnek szét,ezért ezeket a legmodernebb energiatakarékos mianyag
nyilaszarokkal akarjuk kivaltani. Sziikséges a falazat killsé hészigetelése ,csatornak
cseréje,labazat felljitasa.

A belsé terekben a korabbi beazasok kévetkezményeként omlik a vakolat,fel van téredezve a
padlo burkolat, nem mikodik a visesblokk ill. az 61t6zd helyiségek is rendkivul elhanyagolt
allapotban vannak. Szét van fagyva a fiitési rendszer ,a radiatorok az épulletgépészet. Sziikséges
a villamos rendszer atvizsgalasa ,fényforrasok, kapcsoldk dugaljak cseréje.

Ugyanez vonatkozik a fébejartnal talalhaté fogadé éplletre ahol a pénztarak ,els8segélyhely,
dolgozdi Oltoz6k ,irodak kaptak helyet. It is cserélni szeretnénk a nyilaszardkat, kijavitani a
tetészigetelést, megvaldsitani az épllet teljes belsé festését ,szlikséges helyeken a burkolatok
javitasat ,elektromos rendszer atépitését ,vizesblokkok teljes kor{ felujitasat



2. Miiszaki vallalasok rovid kifejtése, beruhazasi kéltségek becslése

A Polgari Strandflird biztonsagos és fenntarthaté izemeltetése, a piaci kérnyezet, a vendég-
kor altal megfogalmazott vélemények és elvarasok, nem utolsé sorban a vizjogi tzemeltetési ill.
szakhatdésagi kdvetelmenyek teljesithetésége érdekében komplex felujitasi és fejlesztési igények
valtak szikségessé. A kozel 50 éves allapotok mara korszeriitlenné valtak, leamortizalédtak, a
versenyképesseqg jelen Uzleti kdrnyezetben nem tarthaté fenn, nem beszélve a kritikan aluli
higiénias ill. miszaki-technikai allapotokrol.

Ennek érdekében a rendelkezésre allo palyazati lehetéségeket megvizsgalva ill sajat erét is
bekalkulalva megpalyaztunk a Magyar Turisztikai Ugynokség altal biztositott lehetéségek kozil
egy kisebb volumenli flrdéfejlesztési tendert, melyet a Kisfaludy 2030. Turisztikai Zrt, mint
kézrem(ik6dd szervezet koordinal. A megcélzott feltjitasok 6sszhangban vannak az
Uzemeltetési szerz6désben megfogalmazott vallalasainkkal, elsd kérben a kdvetkezé elemekbdl
tevd8dnek 6ssze, melynek megvaldsitasara 2022. marcius 01-tél - junius 30. kdzotti
id6intervallumot céloztuk meg :

Gépészeti felujitasok
- gaztalanité- vizel6készité gépészeti rendszer felljitasa
- termalviz vezeték rendszer felljitasa
- toldézérak ,tolézar aknak ,gépészeti aknak felujitasa
- tanmedence gépészeti rendszerének felljitasa
- gyermek medencék gépészeti rendszerének felljitasa

Termalkut feltjitasok
- termalkut tolézarak cseréje
- iszapfogo -iszapsz(ird rendszer kiépitése
- termalkut géphaz atépitése, felujitasa
- termalkut miszeres vizsgalata, optimalis Uzemeltetési paraméterek megallapitasa
- termalkut elektromos vezérlésének kiépitése, frekvenciavaltds
szivattyu szabdalyozas kiépitése

Medence felujitasok

- gyermek medencék burkolatainak cseréje, medence hidraulika atépitése

- termal medencék jol tisztithatd és fertétlenithetd burkolattal valé ellatasa, kilénos
tekintettel az algasodas és a bakterioldgiai problémak kikliszébolésére

- megfelel6 medence hidraulika kialakitasa ( téltés — Urités rendszere )

Eplteszetl felujitasok
fogadé épllet tetészerkezet javitasa ,bedzasok megszintetése
- fogado épllet nyilaszardk cseréje ,vakolat javitas ,festés ,burkolas ,épulletgépészet
- téli 6lt6z6 /vendégvard /éplilet nyilaszardok cseréje ,homlokzat szigetelés, felujitas
- 0lt6z6 szekrények kialakitasa, teljes belsé festés -mazolas,falazat javitas

A projekt varhato teljes brutto kéltsége cca. 100 millio ft, melybdl tamogato szervezet a
netto koltségeket finanszirozza meg ,az Afa tartalom finanszirozasa a kedvezményezett
kéltsége és feladata lesz.



3. Létrejovo termékek, szolgaltatasok és egyiittmiikodések bemutatasa

A fejlesztési elképzelés kidolgozasat mintegy hat hdnapos szakmai munka, miiszaki-technikai és
marketing felmérés el6zte meg, melynek végén arra a kovetkeztetésre jutottunk ,hogy a furdd
ismertségét, régi jo hirnevét és vonzalmat csak ugy szerezhetjik vissza ha |. |épcs8ben egy
mindenre kiterjedd, alapos gépészeti és épitészeti felljitast végziink el lehetbleg ,minél elébb a
nyari strandszezon megkezdését megel6zéen.

Ebbél kifolydlag kollegaink és kllsés szakért6k bevonasaval arajanlatokat kértink be a gépészeti
rendszerek felljitasa, az épuletek hészigetelése és felujitasa, a burkolatok cseréje ,a vizkezeld
rendszerek korszerisitése, a termalkut mikodésének Uzembiztossa tétele és automatizalasa
tekintetében és érdekében.

A flrd6 jelenleg nem tzemel tavaly oktober 31.-én bezartunk és ugy tervezzik, hogy az idei
szezont 2022.majus 01.-el nyitjuk meg, a medenceék vize leeresztésre kerult a kultéri 6ltozbket
téliesitettik jelenleg a projekt szakmai és technikai el6készitése folyik.

A korabbi tapasztalatok azt mutattak, hogy a furdé ujkoraban jelentés szamu latogatét vonzott
mivel olyan adottsagokkal rendelkezik amellyel nem sok furd6 buszkélkedhet a térségben .
llyen pl. a rendkivuli nagy befoglal6 mérete, mely tdbb mint 75.000 négyzetméter.

Ezenkiviil Eszakrél és Nyugati iranybdl tébb hektaros parkerdd veszi kériil mely rendkivili
nyugalmat araszt és nagyon kellemes mikroklimat biztosit.

Talalhato a firdé szomszédsagaban egy 100 fés befogadd képeségi kemping ,mely 4 db 6-8
szemeélyes korszeri fahazzal, sator helyekkel, szalonnasuté helyekkel, kozosségi terekkel
rendelkezik. Ezenkivul a varosban tobbféle szallashely ,panzié ill. maganszallas is létezik ,melyek
kivétel nélkul az idelatogato turistak minél jobb kiszolgalasat minél tobb vendégéjszaka eltdltését
hivatottak kiszolgalni.

A fent felsorolt szallashely szolgaltatokkal kivétel nélkll jo turisztikai egytttmiikddést sikerdlt
kialakitani ,m{kodtetni és fenntartani.



4. A projekt fenntarthatésaganak bemutatasa (lizemeltetés rovid leirasa, bevételek és koltségek 15 éves idétavra)

A Strandfiird6é az utébbi években a lerobbant miszaki allapota miatt egyre inkabb szikitette nyitva tartasat szinte mar csak a nyari f6idényben lévé 2-3
honapra koncentralédott. A projekt megvaldsitasa esetén egy olyan kezdetben min. 6 hénapos tzemidével a késébbiekben 10-12 hénapos Uzemidével
rendelkezd Strand és Termalfiirdd all majd az idelatogatd vendégek részére mely féidényben majus 01. -t6l - oktéber 31.ig egész napos nyitvatartassal
lesz elérhetd.

A furdészolgaltatasok az alabbi szegmensekbdl dlinak : kétrészes gyermek medence kb. 100 négyzetméter vizfellilettel 28-30 fokos allando
vizhémérséklettel. Tovabba 500 négyzetméteres kétrészes termal medence ,melynek taplalasa a 960 méter mély termalkutbdl torténik, 42 celsius fokos
kilépd vizhdmérséklettel. A medence vizfelllete olyan nagy ,hogy az éjszakai feltdltések soran visszahul 36-38 celsius fokra ezaltal eléri az Uzemeltetési
héfokat, nem sziikséges hideg viz bekeverése a rendszerbe. Talalhaté még a furdé teriletén egy feszitett viztikrli 25x12 méter nagysagu uszémedence mely
a gyermek medencéhez hasonléan halozati vizzel Gzemel ,a medence vizének melegitése egy hécserélén keresztul a termalkutbdl van megoldva. A
hécseréld rosszul volt méretezve ezért az optimalis héfok soha nem volt biztositott tobbek kdzott ezt is kikliszdbdljik egy megfeleld teljesitményl hécserélé
beszabalyozasaval.

Azzal szamolunk ,hogy a furd&szolgaltatasok allandé és megfeleld mindségl szinvonala vissza fogja csabitani a régen elpartolt firdévendégeket, sét lesznek
majd uj belépd vendégeink is. Nyari id6szakban szines programokkal, csaladi napok szervezésével, veteran autdés-motoros talalkozok szervezéseével,
sportnapok, vizikarneval ill. koncertek szervezésével akarjuk szinesebbé tenni a kinalatunkat.

Szeretnénk egyre gyakrabban éjszakai furd6zéseket is szervezni ,ez nem csak a nyari hanem a téli id6szakra is vonatkozna. Ehhez viszont az kell hogy
megfeleléen funkcionaljon a Téli Oltézé és Szocialis Blokk valamint a Szauna szolgaltatasunk. A projekt része az 61td6z6 és szocidlis épuletek felljitasa és
hasznalhatova tétele flités vilagitas ill. egyéb éplletgépészet rekonstrukcidja is.

A szikséges mindenkori szakképzett 10-12 f8s dolgozdi Iétszam biztositott, a megfeleld szakmai szinvonat bels6 képzésekkel és tovabbképzésekkel tartjuk
naprakészen.



e Ft-ban Beruhaz 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
as éve

Bevételek 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Firddészolg | 15000 18000 21600 25920 31014 37249 44700 53640 64368 77241 92689 111226 133470 160164 192196 230635

Vendégl. 3000 3600 4320 5184 6220 7450 8940 10728 12873 15448 18537 22245 26694 32032 38439 46127

Kiadasok 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Bérek + jar | 9000 10000 12000 12500 15000 18000 20000 25000 30000 32000 36000 42000 48000 50000 60000 75000

Energia kts | 6000 7000 10000 12000 12500 14000 18000 20000 25000 28000 32000 38000 42000 46000 58000 65000

(viz,aram,

termalviz)

Miikodési 1800 2150 2500 3200 4000 5000 6500 8000 9800 12000 15000 18000 25000 28000 35000 48000

eredmény

Miskolc, 2022.janudr.30.

Béres Ldszlo
Ugyvezet6
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