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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A varos 2015-2020 idészakra vonatkozo Gazdasagi Programja stratégiai célkitlizésként jeloli
meg az onkormanyzati épiiletdllomannyal (benne a lakasallomany) valo felelés gazdalkodast,
vagyonérték megorzést, illetve érték novelést.

Az Onkormanyzati lakdsallomany felujitasra, korszertsitésre szorul. A 40-50 évvel ezel6tt
alkalmazott technologidk, épitési anyagok elavultak, korszeriitlenek. A tisztasagi festéseken és
a kisebb karbantartasokon kiviil komolyabb értékmegtartd, vagy értéknoveld rekonstrukciok
forrashidny miatt nem torténtek.

Az dnkormanyzati ingatlanokkal kapcsolatos gazdalkodasi tevékenységet harom aspektusbol
érdemes vizsgalni: jogi tekintetben az ingatlan tulajdonviszonyai, gazdasdgi értelemben a
fejlesztés, hasznositds funkcionalis kérdései, valamint az {izemeltetés, fenntartés
szempontjabol. Az dnkormanyzati lakdsvagyont az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok
jelentik. Ezek megfelelé miiszaki allapotdnak megdrzésével, a rendeltetésszerti hasznalataval
az dnkormanyzatnak, mint tulajdonosnak foglalkoznia kell. A dnkorményzati lakasallomanyra
- de igaz ez a kozfeladatokat ellato kozépiiletekre is- igaz az az allitds, hogy allaga,
hasznalhatosaga, karbantartottsiga akkor garantilhatdé és Orizhetd meg, ha az épiiletek
funkcionalitasa, kihasznaltsaga, lakottsaga folyamatosan, hosszl tavon biztositott.

Az Onkormanyzat altal miikddtetett ,,start kozmunkaprogram™ keretein beliil az elmult évben
sikeriilt és terveink szerint ebben az évben is lehetdség lesz az onkormanyzati bérlakasok
karbantartasara, feljitdsara forrast biztositani. Ez a raforditas érinti elsGsorban azokat a
lakasokat, melyeket az Onkormanyzat tovabbra is érdemesnek tart arra, hogy felgjitott
allapotban a kozszolgalatban dolgozo, vagy azzal 6sszefiiggésben tevékenykedd munkavallalok
szamara komfortos lakhatési lehetdséget biztositson bérbeadds jogcimen.

A felujitasi forrasok biztositdsa nem csak a ,,start kozmunkaprogramok™ adta lehetdségeken
beliil valosult, illetve valésul meg, hanem a helyi onkormanyzat is jelentds sajat forras
kiegészitést rendelt, illetve rendelni szdndékozik a munkak elvégzéséhez. Ezaltal a lakdsok
miszaki és hasznélati értéke egy magasabb szinvonalat tud képviselni, hiszen a korszer(i
épitdanyagok, burkoldéanyagok beépitésével, energiahatékony kivitelezési megoldasokkal egy
sokkal magasabb vagyoni érték jon létre.



Az dnkorményzat tulajdondban 1év0 lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo 37/2015.(X.30.) Onkormanyzati rendeletben foglaltakat az alabbiak szerint
javasoljuk modositani, hogy mind a szocialis alapon, mind a koltségelven bérbe adott
lakasbérleti dijak minimum 5%-o0s mértékkel keriiljenek megemelésre.

Komfortfokozat szocialis alapon | koltségelven  bérbe | Piaci elven bérbe
bérbe adott | adott (Ft/m2/ho) adott (Ft/m2/ho)
(Ft/m2/ho)

0sszkomfortos - 325 500

komfortos 190 245 450

félkomfortos - -

komfort nélkiili 60 -

szlikséglakas - -

(Az alabbi tablazatban szerepld 0sszegek mar az emelt dijakat tartalmazzak.)

A rendelet eddig nem tartalmazta a piaci elven bérbe adott kategorian beliil az ingatlanokra
vonatkozo lakasbérleti dij mértékét, igy ezt a kategoriat az 6sszkomfortos komfortfokozath
lakasok esetében 500 Ft/m2/h6 6sszegben, mig a komfortos lakasok esetében 450 Ft/m2/ho
mértékben javasoljuk megéllapitani.
A javaslatot azzal indokoljuk, hogy amennyiben a kozszférahoz kapcsolddd lakésbérleti
igények kielégitésre keriiltek, legyen arra lehetdség, hogy a kiilsd piaci kornyezethez
kapcsolodo lakhatasi igények is szamitasba keriilhessenek.
Elképzelhetonek tartjuk, hogy pl. az ipari parkba betelepiild vallalkozasok lakhatasi igénnyel
lépnek fel.
Megemlitjiik azokat a lakésokat, amelyek ezen korben szdba johetnek:

- Munkécsy u.16 (husbolt f616tti) 2 db felgjitott lakas,

- Barankovics tér 7. (volt munkaiigyi kozpont f616tti) 2 db felujitas el6tt allo lakas.

- Zolyom u.5. (volt gydgyszertar f616tt1) 4 db részben feltjitott lakas.

A fentieken tilmenden a rendeletben néhany helyen aprébb modositasokat, pontositasokat
javaslunk atvezetni, melyeket tartalmazza a rendelet-tervezet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara, javaslataival valod
kiegészitésére és a rendelet-tervezet elfogadasara.

Polgér, 2017. 02. 03.

Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester



Polgar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2017. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 37/2015. (X. 30.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Polgar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Lt.) 3. § (1) bekezdésében, valamint a 2. sz. mellékletben kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint Polgar Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az dnkormanyzat és szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szol6 20/2014.
(X. 27.) onkormanyzati rendelet 5. szama mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Polgar Varos Onkormanyzatanak Huménfeladatok és iigyrendi bizottsiga, valamint
Polgér Varos Onkorméanyzatanak Pénziigyi és gazdasagi bizottsaga véleményének kikérésével,
az alabbiakat rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év0é lakdsok ¢&s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 37/2015. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:

,»4. § (3) Piaci alapon a (2) bekezdés b) pontja szerint is torténhet bérbeadas.”

2. §
A Rendelet 8. § (2) bekezdése az alabbi 1) ponttal egésziil ki:

,»1) szerz0déskotes esetén 3 havi lakbérnek megfelelé 6vadék megfizetését,”

3. §
A Rendelet 8. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
»(0) A palyazati feltételeknek megfeleld palyazatokat piaci elven torténd bérbeadas esetén a
bérld személyét a polgarmester jeloli ki a rangsornak megfeleléen.”

4. §
A Rendelet 9. §-a az alabbi 10 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) A bérleti szerzédés megkotésével egyidejlileg a bérld 3 havi lakbérnek megfeleld 6vadékot
fizet.”

5 3§
A Rendelet 10. § (1) bekezdés f) pontja az alabbi szovegrésszel egésziil ki:
,f) valamint az 6vadék felhasznalasanak eseteit (bérleti dij, rezsikdltség tartozas, karokozas),”

6. §
A Rendelet 11. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
» (5) A piaci elven kotott lakasbérleti szerzddés kérelemre (jabb 2 évvel hosszabbithato meg.”

7. §
A Rendelet 12. § (1) bekezdésében a ,,felhivasat” szovegrész helyébe a ,,jovahagyasat” szoveg
1ép.



8. §
A Rendelet 15. § (2) bekezdésében a ,,6 m?” szovegrész helyébe ,,12 m?” szoveg 1ép.

9. §
A Rendelet 18. § (2) bekezdésében a ,,6 m?” szovegrész helyébe ,,12 m?” szoveg 1ép.

10. §
A Rendelet 19. § (1) bekezdésében a ,,6 m?” szovegrész helyébe ,,12 m?” szoveg 1ép.

11.§
A Rendelet 31. § (1) bekezdés elsé mondata helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»A szocialis helyzet alapjan kiutalt lakas bérldje kérelmére lakbértamogatas adhato:”

12. §
A Rendelet 35. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(4) A beérkezett palydzatok rangsorolasat kdvetden a bérld személyét a polgarmester jeloli
ki.”

13.§
A Rendelet 38. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(1) A zartkorli versenytargyalast a Polgarmesteri Hivatal bonyolitja le, a targyalast a
targyalasvezetd vezeti. ,,

14. §
A Rendelet 38. § (2) bekezdése hatalyat veszti.

15. §
A Rendelet 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

16. §
A Rendelet 9. § (3) bekezdése (4) bekezdésre, a (4) bekezdése (5) bekezdésre, az (5) bekezdése

(6) bekezdésre modosul.

17.§
Ez a rendelet 2017. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

Polgér, 2017. februar 16.

Toth Jozsef dr. Valiné Antal Méria
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetése megtortént:

Polgar, 2017. februdr .....-én.

dr. Valiné Antal Méria
cimzetes {6jegyz6



1. mellékleta ..../2017. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Szocialis helyzet alapjan, koltségelven ¢€s piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a
ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képez6 lakbér mértéke 2017. évben (AFA-mentes):

A B C D
komfortfokozat Szocialis Koltségelven Piaci elven
helyzet alapjan bérbe adott bérbe adott
bérbe adott | (Ft/m?/ho) (Ft/m?/ho)
(Ft/m?/ho)
1. | 6sszkomfortos - 325.- 500
2. | komfortos 190.- 245.- 450
3. | félkomfortos - - -
4. | Komfort nélkiili 60.- - -
5. | sziikséglakas - - -




