I. A SZABALYOZASI TERV ES HESZ
MODOSITASA

II/A. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Polgar Varos jelenleg hatalyos szabalyozasi tervét 19/2006.(V.02.) sz. rendeletével
hagyta jéva az Onkormanyzat képvisel6-testilete. A kulterlletre vonatkozo
szabalyozasi tervet a 36/2006.(X.31.) sz. rendeletével modositotta az dnkormanyzat
képvisel6-testlilete. Ezzel egyidében készult el a jelen rendezési tervmddositassal
erintett kereskedelmi és gazdasagi centrum, valamint az ennek ellatasara kijelolt
szennyviztisztité kildnleges dvezetre és kornyezetére készitett szabalyozasi terv is.

A szabalyozasi terv mddositasa a Hész mellékletét képezb szabalyozasi terviapok
kozul érinti:

a.) SZT-5 jeli ,Kereskedelmi és szolgaltatd centrum” c. szabalyozasi tervet

b.) SZT-5b jell ,Kereskedelmi és gazdasagi centrum szennyviztisztitd kijeldlése”
C. szabalyozasi tervet

c.) SZT-1m jell Kulterllet szabalyozasi terv” c. szabalyozasi tervet

c) Az ,,SZT-1m” jeli »Kulterilet szabalyozasi terv” tervezett médositasai:

Az SZT-1m - jell szabalyozasi tervlap abban az értelemben valtozik csak, hogy a az
el6z6 pont szerint az SZT-5b tervlapon tértént valtozasok atvezetésre kerllnek a
kilterllet szabalyozasi tervén, illetve a kereskedelmi és szolgaltatdé centrum onallo
szabalyozasi tervlapjara utalé feliraton a mddositott szabalyozasi tervlap elnevezése
ZSZT-5" —r6l ,SZT-5m”- re valtozik.

Egyéb valtozas a szabalyozasi tervlapon nem torténik.

b) Az ,,SZT-5b” jelii »Kereskedelmi és gazdasagi centrum szennyviztisztité
kijelolése” c. szabalyozasi terv tervezett médositasai:

Az SZT-5b - jelli szabalyozasi tervlap, amely a tervezett szennyviztisztito telepet és a
kornyezetében tervezett védberdd teruleteket magaba foglalo tombre vonatkozo
szabalyozast tartalmazza, a moédositast kdvetéen hatalyon kivil kertl. Szabalyozasa
a kulterulet szabalyozasi tervlapjaba kerul beszerkesztésre.

A kornyezetétdl jelenleg eltérd szabalyozas, ami beépitésre szant kilonleges
Ovezetet és védberd6 Ovezetet iranyoz el6 , megszinik és a teruletek a
kornyezetikkel azonos ,Ma-II” altalanos mez8gazdasagi Ovezetbe kerllnek
atsorolasra. A modositas soran értelemszeriien a korabban szennyviztisztito telep
szamara kijelolt terllet elmaradasaval, a korulotte biztositanddo 150 méteres
védbzona is aktualitdsat vesziti.

A szennyviztisztito szara Kkijelolt terllet elhagyasa amiatt lehetséges, mert a
kereskedelmi és gazdasagi centrum és a szomszédos iparterllet keletkezd
szennyvizeinek tisztitasat egy gazdasagi ovezeten belul megvaldsitott, véd6ovezetet
nem igényl6 (épuleten bellli zart technoldgiaval) oldottdk meg az érintett gazdasagi
szervezetek. A szabalyozas valtozasat a kulteruleti szabalyozasi terv médositassal
érintett tertletegységre vonatkozé részletei mutatja be.
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Polgar Varos Kiilteriilet szabalyozasi tervének részlete.
2006. évtol (jelenleg is) hatalyos terv

Polgar Varos Kiilteriilet szabalyozasi tervének részlete.
2013. évi tervezett modositas
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A modositas soran elhagyasra kertil a
korabban itt tervezett szennyviztisztit6 és a
koriilotte tervezett védderdd, mert a tisztitd
telep az M3CC. Déli részén valdsult meg.
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a) Az ,SZT-5” jelii ,Kereskedelmi és szolgaltaté centrum” c.
szabalyozasi tervében tervezett médositasok:

A Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi centrum északnyugati tombje a hatalyos
szabalyozasi terven jeldlt ,Gksz” (kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi) épitési
Ovezetb6l a keleti oldalon szomszédos tombbel azonos ,Kker” (Kereskedelmi
koézpont kulonleges terllet) épitési dvezetbe kerul atsorolasra.

A telepulésrendezési terv modositasanak indoka, hogy a ,Kker’ Ovezetben
elhelyezhet6 épitmények (létesitmények) kore a piaci- befektetéi igényeknek,
fejlesztési szandékoknak jobban megfelel.

A hatélyos telepllésrendezési terv szerint e tdmbdn belll megvaldsult benzinkat a
tervezett modositast kovetéen is elhelyezhet6 lenne, tehat a meglévd
létesitményeket a tervezett moédositas nem érinti karosan.

A médositas soran csokkentésre kerul az dvezetben alakithatd legkisebb telek elirt
mérete is. A hatalyos Helyi épitési szabalyzatban Iévé 1 ha (10 000m?) helyett 3000
m? lesz az el6iras szerinti legkisebb alakithato telek terlilete.

A teruletrészt érinté tovabbi valtozas, hogy a Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi
centrum tertletét nyugati oldalon hatarolé Debrecen- Tiszaldk vasutvonal tuloldalan
lévé iparteruleten mikodé hasznalt gumiabroncsok égetésével energiat termeld
uzem korul korabban kijeldlt 300 m-es védétavolsag elhagyasra kerul. A vonatkozé Uj
levegOvédelmi elbirasok mar nem tartalmazzak annak a biztonsagi zénanak a
kijelolését, amit a hatalyos telepulésszerkezeti terv még tartalmaz.

Az Ovezetvaltas kornyezeti hatasaira vonatkozéan az dnkormanyzat el&zetes
hatastanulmanyt is készittetett, amely igazolta, hogy a médositasnak a szomszédos
iparteruletre nézve korlatozé hatasa nem lesz.

A moédositassal érintett terlleten az dvezetvaltdas soran (kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi ovezet- kereskedelmi kdzpont kulonleges oOvezetre torténd valtozasa) a
megengedett tevékenységek kore (illetve az ezeki szamara elhelyezhet6 épitmények
kore az alabbiak szerint valtozik:

A modositas utan tovabbra is elhelyezhetd:
— lgazgatasi és iroda épulet
— Parkol6haz, uzemanyagtolt
— Egyéb kdzosségi szorakoztato épulet
— sport épitmények és kiszolgalo Iétesitményei,
— egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet *

* A Kker’ Ovezetben elhelyezhet6 épitmények kore ezzel a lehet6séggel a
modositas soran bévll, igy e tevékenységek szamara épitmények tovabbra is
elhelyezhetbek lesznek!

A mddositas utan elhelyezhetévé valik:
— Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd épulet
— Szallashely szolgaltato épulet

A mddositas utan mar nem lesz elhelyezhetd:
— mindenfajta nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épllet.
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Polgar varos — Kereskedelmi és gazdasagi centrum
Szabalyozasi tervének 2013. évi mddositasa

A 2006. évtél hatalyos szabalyozasi terv részlete A modositott szabalyozasi terv részlete
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