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POLGAR VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

20/2018. (IX. 28.) onkormanyzati rendelete
POLGAR VAROS TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Polgéar Varos Onkormanyzata a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 12. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. Cikk (1) bekezdés a) pontja-
ban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) be-
kezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepii-
1ésfejlesztési koncepciodrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési esz-
kozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. §-dban biztositott véleményezési jogkorében eljard

- az allami f6épitészi hataskorében eljard Hajda- Bihar Megyei Kormanyhivatal;

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag;

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag;

- Miniszterelndkség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter, valamint

- az err6l sz6106 kiilon dnkormanyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelolt partnerek

és Polgar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az onkorményzat és szervei Szervezeti és
Miikddesi Szabalyzatarol sz616 20/2014.(X. 27.) 6nkormanyzati rendelet 5. szami mellekleteben
biztositott véleményezési jogkdrében eljard Polgar Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és gazda-
sagi bizottsaga, valamint Humanfeladatok és ligyrendi bizottsaga véleményének kikérésével — a
kovetkezdket rendeli el:

L. Fejezet )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja
1.§

A varos sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd védelme és ala-
kitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghataroza-

saval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval.

2. A helyi védelem célja
2.8

(1) A telepiilés telepiilésképe €s torténelme szempontjabol meghatarozo, hagyomanyt 6rzo, a
kozosségek munkdjat €s kulturajat tikkr6zo, sajatos megjelenésii épitészeti orokség kiemel-
kedo, telepiilésképet meghatarozo értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a
JOv6 nemzedékek szdmara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsem-
misitése.



3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

3.§

A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja a telepiilésképhez
illeszkedo telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt
0rz0 épitészeti arculat megdrzése, a telepiiléskép kedvezd alakitasa:

a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a védettség megsziin-
tetésére,

c) Helyileg védendé természeti teriiletek feltlintetése,

d) a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések clhelyezésére,
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozoan a teljes igazgatasi teriiletre.

4. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazasa
4.8

(1) E rendelet teriileti hatalya Polgar varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet el6irasait az onkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésszerke-
zeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant teriileteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartoz6 szabalyo-
zasi terv tartalmazza, ezen beliil a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo, természeti,
taji védelemmel érintett tertileteket a szabalyozasi terven kell feltiintetni.

(4) A 21. § szabalyozasa szerinti teriileti lehatarolasokat a telepiilésszerkezeti terven kell azo-
nositani.

5. Ertelmezé rendelkezések

5.8

E rendelet alkalmaz4saban:

1.

10.

Ertékvizsgdlat: a telepiilési érték helyi védelem al4 helyezésének szakmai megalapoza-
sara szolgald, megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 szakérto, illetve tervezd altal készi-
tett esztétikai, miiszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmaz6 munkarész,
Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merSleges atlathatosaga 50%-
nal nagyobb mértékben nem korlatozott,

Részben attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga
50 és 90 % kozott korlatozott,

Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 90%-nal
nagyobb mértékben korlatozott,

Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és Kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs,

Féldszinek: (mas néven terra szinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya a
VOrds-narancs- sarga-zoldessarga,

Rikito szin: nagyon élénk, erdteljes, figyelemfelkeltd szinek, melyeknek nagy a szinteli-
tettsége,

Majorszerii csoportositas: Az épiiletek kiilteriileten torténd elhelyezésének az a modja,
amikor az épiiletek viszonylag kis helyen, miivelésbél kivett teriileten, egyszerii kiillon-
allo tomegekben (egy major teriiletén) keriilnek elhelyezésre, nem szétszortan, egymas-
tol tavol,

Telepiileskep, tajkeép fo ralatasi, kilatdsi iranyai:

A telepiilésre bevezetd orszagos utakon, kiilteriileti meghatarozé mezdgazdasagi uta-
kon, turisztikai, kerékparos és gyalogos utakon telepiilés fel¢ kdzeledve meghatarozhat6d
irany, melybdl a telepiilés képe a kozlekedd szamara feltarul,

Céger: a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
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11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.

22.

23.

24,

25.
26.

27.
28.

29.

¢s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 2. § 1/b
pontja szerinti épiilettartozék,
Helyi egyedi védett épiilet: E rendelet a 4. mellékletben meghatarozott épiilet,
Epitési reklamhadlo: A telepiiléskép védelmérol szolo torvény a reklamok kozzétételével
kapocslatos rendelkezés végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet (a to-
vabbiakban: Rr.) 1 §. 1. pontjaban meghatarozott berendezés,
Informacios vagy mas célu berendezés: Rr 1. § 4. pontjdban meghatéarozott berendezés,
Kioszk: a Korm. rendelet 1. § 5. pontjaban meghatarozott épitmény,
Kozmiivelodesi célu hirdetéoszlop: a Rr 1. § 6. pontjdban meghatarozott hirdetéoszlop,
Foeépitész: Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 2. § 16. pontjaban meghatarozott Snkorméanyzati f6épi-
tész,
Kozteriilet: Az Etv. 2 § 13. szerint meghatarozott kozhasznalatra szolgalé teriilet,
Koztulajdonban allo ingatlan: olyan, kozteriiletnek nem mindsiild ingatlan, amely kii-
16n-kiilon vagy egyiittesen a Magyar Allam, helyi 6nkormanyzat, a helyi 6nkorméanyzat
jogi személyiséggel rendelkezd tarsulésa, fejlesztési tanacs, nemzetiségi donkormanyzat,
nemzetiségi onkormanyzat jogi személyiségl tarsuldsa, koltségvetési szerv vagy koz-
alapitvany kizarolagos tulajdonéban all,
Maganteriilet: a Rr. 1 § 13. pontjdban meghatarozott ingatlan,
Magantulajdonban allo ingatlan: a Rr. 1 § 14. pontjaban meghatarozott ingatlan,
Zoldteriilet: a telepiilés kozigazgatési teriiletén 1évo, a lakossag egészsége megdrzésére,
kozérzetének javitasara, feludiilésére, a telepiilés szerkezetének tagolasara szolgalo, az
intézményi teriiletek funkcionalis hasznalatat, esztétikai megjelenését biztosito, jellem-
zO0en novényzettel boritott tertilet,
Zoldfeliilet: biologiailag aktiv ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termdtalaj és az ere-
deti altalaj, illetve a talajképzd kdzet kdzott nincs egyéb mas réteg,
Kereskedelmi utiranyjelzo tabla: természetes €s jogi személyek, jogi személyiség nél-
kiili gazdasagi tarsasagok gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet végzo telephelyének
helyére vonatkoz6 utiranyt jelzo, informaciot ado tabla. A tablan az arculatnak megfe-
leld felirat és logo is szerepelhet,
Plakat: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatair6l szolo
2008. évi XLVIIL torvény 3. § d) pontja szerinti gazdasagi reklamnak, valamint a va-
lasztasi eljarasrol szol6 2013. évi XXX VI. torvény szerinti kampanyeszkéznek nem mi-
nosiild falragasz vagy felirat, mérettdl €s hordozdanyagtol fiiggetlenil,
Reklamtotem: egy  vagy tobb vallalkozas cégérét vagy cégtablajat tartalmazo, to-
ronyszerl hirdetéberendezés,
Utasvaro: a Rr. 1. § 18. pontjdban meghatarozott épitmény,
Utcabutor: aRr. 1. § 19. pontjaban meghatarozott berendezés,
Reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairdl sz616
2008. évi XLVIIL. térvény 3. § d) pontja szerinti gazdasagi reklam, ide nem értve
a) a cégtablat, tizletfeliratot, a vallalkozas hasznalataban allo ingatlanon elhelye-
zett, a vallalkozast népszertisitd egyéb feliratot €s mas grafikai megjelenitést,
b) az iizlethelyiség portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklamot,
C) a jarmiivon elhelyezett gazdasagi reklamot, tovabba
d) a tulajdonos altal az ingatlanan elhelyezett, annak elidegenitésére vonatkozo
ajanlati felhivast (hirdetést), valamint a helyi 6nkormanyzat altal lakossagi ap-
rohirdetések kozzétételének megkonnyitése céljabol biztositott tdblan vagy
egyéb feliileten elhelyezett, kisméretli hirdetéseket,
Reklamhordozo: a funkcidjat vagy létesitésének céljat tekintve tulnyomorészt a
104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet (Rr) szerinti reklam kozzétételét, illetve elhelyezését
biztositd, eldsegitd vagy tdmogatd eszkoz, berendezés, 1étesitmény.
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II. Fejezet
A HELYI VEDELEM

6. A helyi épitett és természeti értékek védetté nyilvanitasa, a védelem nyilvantartasa, a

1)

)

(3)

(4)
()

(6)

(7)

(8)

védelem megsziintetése

6.§

A helyi védelem célja a telepiilés jellegzetes szerkezetének (telekstruktura, utcavonal-

vezetés) utcakép, utcakép-részlet, tovabba a telepiilés €s tajkarakter elemeinek megdrzése

értékeinek fenntartasa és fejlesztése tovabba a jellegzetes épitészeti arculat, telepiilés ka-

rakterét meghatarozo valamely épitmény, épitményrészlet szobor, fesziilet, siremlék stb.

a jovo nemzedéke szamara torténd megovasa.

A helyi védettség ala helyezésrdl, annak megsziinésérdl a Képviseld-testiilet dont.

A védetté nyilvanitasi eljaras onkormanyzati hatarozattal indul. A hatarozatot meg kell

kiildeni az érdekelteknek (tulajdonosok, hasznalok) akik a kézhezvételtdl szamitott 50 na-

pig (vagy a hatarozat keltétdl szamitott 60 napig) észrevételt tehetnek. A védetté nyilvani-

tas el6tt azokat mérlegelni (sziikség esetén egyeztetni) kell, de az észrevételek az dnkor-

manyzatra nézve nem kotelezo erejliek, sziikség esetén azonban az onkormanyzat az ész-

revétel idejét -a gondos mérlegelés érdekében- tovabbi 30 napig meghosszabbithatja.

A védetté nyilvanitast, annak megsziintetésére vonatkozé javaslatot telepiilési Foépitész

késziti eld.

Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természe-

tes személy, telepiilésrendezési terv keretében vagy onalloan készitett orokségvédelmi

hatastanulmany és onalloan készitett értékvizsgalat is javaslatot tehet, melyet a jegy-

z6nél kell benytjtani. A javaslatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  ajavasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének meghatarozasa (utca, hazszam, helyrajzi
szam), egyértelmiisités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi abrazoléssal,

C)  a javaslattevl természetes vagy jogi személy, ez utobbi esetén annak képvise-
18jének megnevezése, elérhetdsége,

d) ajavasolt vagy érintett érték fotodokumentacioja, leirasa, ismertetése,

e) avédelem fajtaja,

f)  a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat in-
doklasa.

A helyi értékvédelemmel jar6 nyilvantartast onkormanyzati telepiilési Foépitész késziti.

A védetté¢ nyilvanitott helyi értékek listajat és térképi abrazolasat e rendelet 4.

melléklete tartalmazza.

A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa - e rendelet 4. mellékletének meg-

felelden — tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi érték

a) megnevezését,

b)  nyilvantartasi szamat,

C)  megnevezését, funkciojat,

d)  védelem tipusat, rovid indokolasat,

e)  pontos helyét (utcanév, hazszam, helyrajzi szam),

f)  avédelem targyat képez6 helyi érték fotoit, bévebb indoklasat, allagat ismertetését a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv tartalmazza

A védetté nyilvanitott helyi értéket, novényt, novény-egyiittest tablaval meg lehet jelolni

a védett értéken, novény, novény-egyiittes esetén annak kozvetlen kdrnyezetében. A tabla

elkészittetésérol, elhelyezésérol, fenntartasardl, potlasardl az onkormanyzat gondosko-

dik, azt a tulajdonos €s a hasznalo tlirni kételes.

A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték
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(9)

(10)

1)
)

3)

(4)
(5)

(6)

(7)

1)

(2)

a)  megsemmisiil,

b)  életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba torténé visszaallitasa aranytalanul
magas koltséggel jarna, illetve novényegészségiigyi szempontbol allapota vissza-
fordithatatlanul karosodik,

c) A védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelem-
mel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d)  magasabb rendii jogszabaly altal védettséget (mliemléki, természetvédelmi) kap.

A védettség megsziintetésére iranyulo kérelem melléklete az allapotrogzitd dokumenta-

ci6, amely tartalmazza:

a)  az érintett elem helyszinrajzat,

b) épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintr6l, met-
szetek, homlokzatok, miiszaki leiras),

C)  természeti érték allapotat bemutaté leirast, felmérési tervet

d) fotédokumentaciot,

e)  amennyiben sziikséges - épiilet, vagy épitmény esetén tartoszerkezeti tervezési te-
riileten jogosultsaggal rendelkezd, természeti érték esetén rendelkezé okleveles
taj- és kertépitészmérnok, kertészmérnok altal készitett
— szakvéleményt.

A védettség megsziintetésére iranyuld eljarasban a védetté nyilvanitasra vonatkoz6 ren-

delkezéseket kell megfeleléen alkalmazni. A védett érték csak a védelem megsziintetését

kdvetden bonthato.

7. A helyi védett érték fenntartasa
7.8

A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartasa és az Etv. 54. § (2) bek.-ben meghatéarozot-
tak szerinti kotelez6 karbantartasa a tulajdonos feladata.

A védettség alatt 4llo épitményhez tartozo foldrészlet, annak jellegzetes novényzete, szo-
bor, képzémiivészeti alkotds, utcabutor és egyedi tdjérték védelmérdl a tulajdonosnak,
kezeldnek gondoskodnia kell.

Feltjitast, korszertsitést megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését
megvaltoztatni csak telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben foglalt
részletes eldirasok betartasaval lehet.

A fennmaradas feltétele elsGsorban az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalat. A hasz-
nalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az dnkormanyzat tamogatasat a (1) bek.-ben
eldirtakat meghalado koltségekre feltjitas, helyreallitas és ezaltal az értékmegorzés érde-
kében. A tdmogatas megitélésnek feltétele a rendeltetésszerii hasznalat.

A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezeldben és a hasznalo-
ban tortént valtozasokat a jegyzonek a valtozastol szamitott 30 napon belill kdoteles irasban
jelezni. Ennek elmaradasa esetén a védett értékre onkormanyzati tamogatas nem adhato.
A kozteriileten allo védett fak esetenként sziikséges novényvédelmérdl, rendszeres fenn-
tartasarol, az onkormanyzat koteles gondoskodni szakért6 bevonasaval.

8. A helyi védett érték fogalma, annak fajtai
8.§

E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsiil minden olyan, magasabb szinti jog-
szabaly altal nem védett épitett alkotas és természeti érték, amely e rendelet 4. mellék-
letében felsorolasra, keriilt.

A helyi védett értékek kategorizalasa:



a)  helyi védett utcakép, jele: HU,
b)  helyi védett épiilet jele: HE,
c)  helyi védett természeti érték, jele: HTE.

d)  helyi védett emlékmii, szobor és egyéb pl. vallasi jelkép (fesziilet, staciok) jele: HTSZ

I11. Fejezet
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

9. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozoé teriiletek megallapitasa

9.§

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja a telepii-
1ésszerkezet, teleptiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan az eltérd
teriilethasznalatnak megfelel6en eltérd karakteri, telekszerkezetii, beépitésii, anyaghasz-
nalatu, zoldfeliileti aranyt teriiletek egyedi arculati elemeinek fenntartisa és megorzése.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat a belteriiletre
¢s a kiilteriiletre vonatkozoan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) Polgar varos teriilete az alabbi eltérd karakterii teriiletekre oszthato:

a)  Varoskozpont /1./

b)  Kalvaria és kornyezete /2/

c) Kisvarosias, vegyes beépitésii teriiletek /3/

d) Csaladihazas, torténeti beépitési teriiletek /4a/
e)  Csaladihazas, elokertes beépitésii teriiletek /4b/
f)  Strandfiird6 és idiilo teriilet /5/

g) Beépitésre nem szant teriiletek /6/

h)  Gazdasagi és Kiilonleges teriiletek /7/

(4) A (3) bekezdés szerinti, eltérd karakteri teriiletek koziil, telepiilésképi szempontbdl meg-
hataroz¢ teriiletnek, e rendelet 1. mellékletében ,,Telepiilésképi jelentdségli teriilet”-ként
lehatarolt telepiilésrészek tartoznak.

(5) Telepiiléskép szempontbdl meghatarozé teriilet. a (4) pont szerint meghatarozott, belterti-
leten talalhato telepiilésrészeken kiviil:

a)  régészeti érdek teriilet és a régészeti leldhely teriilete,

b) NATURA 2000 teriilet, kiilonleges természet megOrzési teriilet, orszagos jelentd-
ségll és a fokozottan védett természetvédelmi teriilet, ,,ex lege” védett—természeti
emlék tertliletek, az orszagos okoldgiai halézat magteriilete €s az dkoldgiai folyoso
terilete,

c) tajképvédelmi teriilet, egyedi tajérték teriilete,

d)  helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet €s a védett természeti érték,

(6) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo, természeti és régészeti védelemmel érintett 9.

§(5) a) — (d) pontok szerinti teriiletek telepiilésképi, telepiiléskarakteri szempontbol a beépi-
tésre nem szant telepiilésrész részét képezik.



IV. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

10. A teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozd, épitmények anyaghasznalatat
szabalyozo, altalanos épitészeti eloirasok
10.§
(1) Az anyaghasznalatra vonatkozoé elGiras kiterjed az épitmény, és a sajatos épitményfajtak
épitdanyaganak telepiiléskaraktert befolyasold valamely mindségi jellemzdjére.
(2) A telepiilésképileg meghatarozo teriiletekre, az egyedi épitészeti kovetelmények a (3)-(5)

bekezdésekben megengedett anyvagok és szinek korét, a telepiilésképi adottsagokra és ér-
tékekre sziikithetik!

(3) Tetéfedés: Tetéfedd anyagként a helyben hagyomanyos anyagokon és szineken kiviil, mas
anyagok ¢és szinek nem alkalmazhatoéak. Utcai homlokzaton, tajidegen épitészeti elemek,
anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Foldszintes épiilet tetd héjazataul cserépfedésen,
cserépmintazatil- nem tiikrozo feliileti lemezfedésen, nad és fazsindely fedésen kiviil, més
nem alkalmazhato. Lapostetd csak gazdasagi teriileteken alkalmazhato.

a) Emeletes épiiletek, kozosségi célu épiiletek és gazdasagi épiiletek esetében, az a)
pontban felsoroltakon kiviil nem tiikr6z6, korcolt fémlemez fedés is alkalmazhato.

b) A tet6fedé anyag szine, csak sargasvorés (natar cserép szinti), barna, sziirke, vagy
antracit lehet.

c)  Kiegészitd épiiletrészek (elbtetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetofeliilet 20% - at
meg nem halad6 0ssz feliiletli egyedi megformalésu tetéfeliiletek) nem tiikrozo fém-
lemezzel torténd fedése megengedett.

d) Egy épiiletben csak egyféle szinii és anyagu tetdfedd anyag lehet eltérd tulajdont épii-
let részektdl fliggetleniil. Egy épliletként tlizfallal elvalasztott, épiilet rész értendd.

(4) Homlokzatok:

a) Az épiletek homlokzataban a fehér, és a halvany pasztellszinek arnyalatainak alkal-
mazasa megengedett.

b) Az erdsebb drapp, barna és voros arnyalatok, a téglavoros szin, elsGsorban a 1abaza-
ton, valamint az oromfalak, és homlokzatok diszitésénél alkalmazhato.

C) A hideg szinek, vakolat szineként, (a halvanyzold kivételével), valamint kerités és
kapuk szineként, (a hagyomanyosnak szamito sziirkészold szinen kivételével) nem
alkalmazhatoak.

d) Egy épiileten azonos homlokzati anyag €s szin alkalmazhat6 az eltérd tulajdon jel-
zése eltérd szinii €s anyagu bejarat kialakitasaval torténhet.

(5) Keritések:

a) A keritések szinében vordses-barna, sziirkés- barna, sziirkés-zold szineket és arnyala-
tait, valamint a sziirke 4rnyalatait lehet alkalmazni. Az élénk szinek és fehér szin a
kornyezetben idegeniil hat, igy ezek alkalmazasa nem megengedett.

b) A keritésmezdket deszka, 1éc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitassal, valamint
falazott Kivitelben - vakoltan lehet késziteni.

c) Labazat és osztas (mezOkre vald osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épithetd.
Fémlemezbodl kerités abban az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti
strukturajaban, szinében magan hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemzait.



1)

@)

1)

@)

3)

11.

Valamennyi telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
épitészeti kovetelmény:

11.§

Tertileti épitészeti kovetelménvyek:

a)

b)

Epitmények telepitése: Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabélyait, a
teriilet sajatossagainak ¢€s a teriileti szempontbdl meghatarozo teriiletek tertileti épité-
szei kovetelményeinek (9.-16.§) figyelembe vételével, a Hész. dvezeti eldirasai hata-
rozzak meg.

Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésii épitmények (templom, kilatd, technologiai
épitmények) megengedhetd legnagyobb magassagat a Hész. dvezeti eléirasa megha-
tarozhatja, illetve korlatozhatja.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)

Tomegformalas: A teriileten csak a 35- 45 fok kozotti hajlasszogii tetéidomok alkal-
mazasa megengedett. Bonyolult tetéformak, alacsony hajlasszogli tetok nem alkal-
mazhatok. (lasd. arculati kézikonyv ajanlasai)

12.  Varoskozpont /1/
12.§

A varoskodzpont a Barankovics tér kornyezetében kertilt kijelolésre, ahol az épiiletek el6-
kert nélkiil, utcavonalon alldan, zart- hézagosan zartsort beépitéssel kertiltek elhelyezésre,
a fotér kornyezetében foldszint+ 1 — fsz+2 emeletes, a kiils6 részeken foldszintes- fsz+1
emeletes épitménymagassaggal.

Tertileti épitészeti kovetelménvyek:

a)
b)

c)

A beépités telepitési modja: A fotér kdzvetlen kdrnyezetében Zartsorti, utcavonalon
allo, a fotértdl tavolabb zartsoru-,,hézagosan™ zartsord, utcavonalon allo.

Szintszam: A Fétér kornyezetében és a Kiss Ern6 utca mentén fsz+1- fsz+2 emeletes,
a varoskdzpont ezen kiviili teriiletein foldszintes- fsz+1 emeletes. Az el6irt szint-
szambdl is kovetkezd, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értékét a Hész.
Ovezeti eldirasai hatarozzak meg.

crer

lettdl keritéssel lehatarolni. Annak sziikségét az adottsagok hatdrozzak meg.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

Anyaghasznalat:
Jelen rendelet 10.§ el6irasai szerint azzal, hogy a laposteto a teriileten nem alkalmaz-
hato.

Tomegformalas:

A Kiss Ernd utcai paneles épiileteknél a kialakult beépitési mod valtoztatasa nem ja-
vasolhato, de a lapostetos épiiletekre magastetd épithetd a 11. § 2 bekezdés (a) pontja
szerinti tetéhajlasszoggel. Az épililetek hoszigeteléssel €s felvono épitéssel bovithe-
tok. A meglévo lakédsok az épitett magastetd tetSterében bovithetok, azonban uj lakas
nem alakithato ki. A magastet6 utdlagos épitése akkor tdmogathat6, ha az egy tomb-
ben, egységes arculattal épiil.

Keritésalakitas:
ca) A fotér mentén kialakult, tobbnyire zartsoru beépités esetén, 3 méter magassagu,
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(1)
()

(3)

tomor, falazott kapu épitmény épithetd, az épiilettel szerves egységben. Ameny-
nyiben az épiilet rendeltetése megkivanja a kozteriilet felé valod kapcsolodast, tel-
jesen attort kerités is készithetd. Ilyen esetben is ldbazattal, falazott oszlopokkal
kell a keritést elkésziteni, igényes (pl. kovacsoltvas) keritésmezdkkel, a kornye-
zethez illeszkedve.

cb) A bels6 utcakon, ahol kisebb 1éptékii épiiletek az utcavonalon sorakoznak, zart
hatasu, épiilettel 6sszhangban kapuépitmény épitése sziikséges, elokert esetében
a kapuépitmény nem sziikséges. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 keritésmagassag,
¢s a kerités mezok legalabb 80 %-0s attortsége sziikseges.

13. Kalvaria és kornyezete /2/
13.§

A Kalvaria domb keleti oldalahoz csatlakozo és a dombot koriilvevo utcak mentén 1étesiilt
beépitésre telepiilésképi jelentdsége miatt, sajatos eldirdsok keriiltek kidolgozésra.

Terileti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

d)

A beépités telepitési modja: A Kalvaria domb keleti oldalan elokert nélkiili, oldalha-
taron 4allo, a nyugati oldalon eldkertes, vagy eldkert nélkiili az illeszkedésnek megfe-
lel6en oldalhataron allo.

Epitmények telepitése:

Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait, a teriilet sajatossagainak
figyelembe vételével, a Hész. dvezeti eldirdsai hatarozzak

Szintszam:

A beépités foldszintes tetétér beépités csak illeszkedési alapon. Az eldirt szintszambol
is kovetkez6, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értékét, figyelembe véve
az utcaban kialakult Iéptékrendet is, a Hész. Ovezeti eldirasai hatarozzak meg.

Keritésalakitas: A telek teruletét a kozterilettol keritéssel kell lehatarolni elkertes
beépités esetén. Eldkert nélkiili beépités esetén kapuépitmény épitése sziikséges.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10.§ el6irasai szerint azzal, hogy a teriileten lapostetd
nem épithetd.

Tomegformalas, homlokzat alakitas:

ba) Csak magastetds épiiletek helyezhetdk el.

bb) A Kalvaria domb keleti oldalan: az épiiletek csak akkor illeszkednek a kornye-
zetbe, ha foldszintesek, magas tetOvel késziilnek. A tetd formajat tekintve az utcaval
parhuzamos tetdgerincli, egyszerii nyeregtetdt lehet csak késziteni. Ez lehet oldalt
oromfalas, vagy kontyolt tetd,

bc) A domb nyugati oldalan csak a meglévo parkanymagassaghoz igazodé épiilet il-
leszkedik a telepiilésképhez. Magastetds, egyszerti tetdéidommal ellatott épiilet a meg-
felel. A tetgerinc lehet utcaval parhuzamos, vagy az utcara meréleges, de az orom-
fal utcaképet megtord hatdsanak elkeriilése érdekében, ha a tetdgerinc az utcara me-
réleges, akkor kontyolt tetdidomot kell késziteni, ha pedig az utcaval parhuzamos a
tet6gerinc, akkor oldalt kontyolt, vagy az oromfalas is lehet.
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1)

(@)

(3)

Keritések kialakitésa:

ca) A Kalvaria domb melletti beépités esetén, a keritések kialakitdsdnak modja ki-
emelten fontos. A keleti €s nyugati oldal, az utcavonalhoz viszonyitott eltér6 helyzet
miatt, szintén kiilonb6zo.

cb) A keleti oldalon, ahol az épiiletek utcavonalon alléan helyezkednek el, az épiiletet
kapuépitménnyel kell 6sszekotni.

cc) A Kalvaria domb fell a kerteket tomor, nem atlathatd beton, vagy téglakeritéssel

crer

Fémlemez kerités a Kalvaria domb kornyezetében, egyaltalan nem készitheto, €s az
erds, rikitd szinek sem alkalmazhatdk. Els6sorban a barna szinarnyalatokat lehet al-
kalmazni.

cd) A keritések tovabbi, anyag- és szinhasznalata vonatkozo eldirasai a 10.§ (5) ren-
delkezései az iranyadok.

14. Kisvarosi, vegyes beépitésii teriiletek /3/
14.§

A véroskozpontot koriilvevd olyan kisvarosias beépitésii teriiletek, ahol a foldszintes épii-
letek mellett, a foldszint+1 emeletes épiiletek is elhelyezhetéek. Az épiileteket utcavona-
lon, vagy attdl 3-5 méter tavolsagra is el lehet helyezni.

Teriileti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

c)

d)

A beépités telepitési mddja: Az épitési helyet az oldalhataron 4ll6 beépitési mod sza-
balyai szerint kell lehatarolni.

Epitmények telepitése: Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait, a
teriilet sajatossagainak figyelembe vételével, a Hész. dvezeti eldirasai hatarozzak
meg.

Szintszam: A beépités foldszintes- vagy foldszint+ 1 indokolt esetben fsz+2 emeletes
magastetds/ Az eldirt szintszambol is kdvetkezd, megengedett legnagyobb homlok-
zatmagassag értékét a Hész. Gvezeti eldirdsai hatarozzak meg.

Keritésalakitas: A telek teriiletét a kozteriilettdl keritéssel kell lehatarolni, kivéve az
utcavonali telepitést, ahol kapuépitmény épitése sziikséges.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)
b)

Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10.§ el6irasai az iranyadok

Tomegformalas:

Emeletes épiilet 1étesitése esetén, épiilet tdmegének mozgalmasabba tételével ajanlott
,,segiteni” a megfeleld atmenetet a folszintes és fsz+1 emeletes épiilet kozott. Az il-
leszkedés hatarozza meg elsésorban a telepithetd épiilet magassagat és tetéformajat.
Lapostetds épiilet nem telepitheto.

15. Csaladihazas, torténeti beépitésii teriiletek /4a/
15.§

(1) A varos azon varoskdzponttdl tavolabb esé teriiletei, ahol az utcaképben, az épiiletek elhe-

lyezkedésében még érzékelhetd az a torténeti beépitési mod, épiilet elhelyezés, amikor a
lakéépiiletek, vagy bizonyos funkcioja melléképiiletek (pl. nyari konyha) az utcavonalra is
kiéptilhetett. E jellegzetesség megdrzését kivanjak az eldirasok eldsegiteni, ott és amennyi-
ben a telek ehhez megfeleld szélességgel rendelkezik.
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(2) Tertileti épitészeti kdvetelmények:

a)

b)

d)

A beépités telepitési modja:

Az épitési helyet az oldalhataron all6 beépitési mod szabalyai szerint kell lehatarolni,
oly modon, hogy a rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek az utcavonalon,
vagy attol 3-5,0 méter tavolsagra is el lehessen helyezni. K6zosségi célu épiilet (alta-
lanos iskola, 6voda) elhelyezése esetén (nagyobb eldkertet megengedd épiilethelyezés
is lehetséges. Az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott tavolsagat (hagyomanyos érte-
lemben eldkert méretét, vagy elkert nélkiiliséget) a Hész. illetve az annak mellékletét
képez6 szabalyozasi terv hatarozza meg, a jellegzetesen el6kert nélkiili- utcavonalon
allo beépitésti utcaszakaszok esetében, a szabalyozési terven alkalmazott kotelezd
épitési vonallal.

Epitmények telepitése:

Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait, a teriilet sajadtossdgainak
figyelembe vételével, a Hész. 6vezeti elbirasai hatdrozzak

Szintszam: A beépités foldszintes. Az eldirt szintszdmbol is kovetkezd, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét, figyelembe véve az utcaban kialakult 1&p-
tékrendet is, a Hész. dvezeti eldirasai hatarozzak meg.

Keritésalakitas: A telek teriiletét a kozteriilettdl 1,80 m-nél nem magasabb attort ke-
ritéssel kell lehatarolni.

(3) Egyedi épitészeti kovetelmények:

1)

)
3)

a)
b)

Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10.§ el6irasai szerint

Tomegtformalas:

ba) Csak magastetés épiiletek helyezhetok el.

bb) A teték formajat tekintve: utcara merdleges tetdgerincii (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyolastl) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetdgerincli nyeregtetds
oromfalas, vagy teljes kontyolasu épiiletek egyarant épithetdek, a kiilonb6zo tetdfor-
maju épiiletek valtozatossaga a telepiilésképet azonban nem zavarhatja.

Keritések kialakitésa:

ca) A kapukat és a keritéseket a telepiilésen hagyomanyosan kialakultnal magasabbra,
vagy alacsonyabbra épiteni, a kdzintézmények attort- vagy jelzésszert keritései kiveé-
teléven nem megengedett.

cb) Fiiggbleges tagolas nélkiili (mezdkre torténd osztas nélkiili) teljesen tomor (nem
atlathato) kerités a helyi jellegzetességeknek megfelelden 1étesithetd.

cc) A keritések anyag- és szinhasznalata a 10.§ (5) rendelkezései az iranyado.

16. Csaladihazas, elokertes beépitésii teriiletek (4b)
16.§

A varoskozponttdl tadvolabb esd azon lakoteriiletek, ahol oldalhataron 4llo, eldkertes, fold-
szintes lakoépiiletek épiiltek, illetve épithetdek.

Terlileti épitészeti kovetelmények:

A beépités telepitési modja:

a)

Oldalhataron allo, elokertes.
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(4)

(1)
)
(3)

(4)

b)

Szintszdm: A beépités foldszintes. Az eldirt szintszambol is kdvetkezd, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét a Hész. 6vezeti eldirasai hatdrozzak meg.

Egvedi épitészeti kovetelménvyek:

a)
b)

c)

Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10.§ el6irdsai szerint

Témegformalas:
MagastetOs épiiletek helyezhetok el.

Keritések kialakitasa: A keritések anyag- és szinhasznalata a 10.§ (5) rendelkezései
szerint.

17. Strandfiirdé és Udiilé teriilet /5/
17.§

Polgar beltertiletének északi részén elhelyezkedd, tidiilési célu teriiletek.

Tertleti épitészeti kovetelmények:

A beépités telepitési modja:

a)
b)

Szabadon 4llo, vagy oldalhataron 4llo (illeszkedés szerint) eldkeres.

Szintszam: A beépités foldszintes magastetds/ igény esetén tetotér beépitéses. Az eld-
irt szintszdmbol is kovetkezd, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értékét
a Hész. dvezeti eldirasai hatarozzak meg.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)
b)

d)

Anyaghasznalat: Jelen rendelet 10.§ el6irasai szerint

Tomegformalas: A tetdk forméajat tekintve: utcara merdleges tetdgerincii (oromfalas,
részleges vagy teljes kontyolast) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetégerincili nye-
regtetds oromfalas, vagy teljes kontyolasu épiiletek egyarant épithetdek.)

Homlokzati kialakitas:
A mar megvalosult iidiiléfalu épiileteivel harmonizald, egyszerli homlokzati kialaki-
tas a megengedett.

Keritések kialakitésa:
Az idiil6 teriileten csak 1,8 m-nél nem magasabb attort kerités épithetd.

18. Beépitésre nem szant teriiletek /6/
18.§

A beépitésre nem szant, telepiiléskép szempontjabol meghatarozo természet — és régészeti véde-

lemmel érintett teriiletekbe ékel6do allattartd-, iizemi-. mezdgazdasagi lizemi, kiilonleges, vala-

mint tanva funkcidju épiiletek tajba illesztési szabalyai:

a)

b)

A mezdgazdasagi épitményeket szabadon alldan, vagy majorszeriien csoportositva
kell elhelyezni.

Az épiiletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tajban hagyoméanyosan alkalmazott
vilagos szinll) homlokzati megjelenés az eldiras. Tajidegen szinezés (pl. kék, €lénk-
piros, stb.), nem alkalmazhat6. Az épiileteket magas tetovel kell kialakitani 30~45°-
os tetéhajlasszoggel égetett agyag tetéfedéssel.

Az épitmények megengedett legnagyobb épiiletmagassaga ne haladja meg a tajra jel-
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lemz6, hagyomanyos épiiletek magassagat, mely értéket az elvarasok figyelembe vé-
telével a Hész hataroz meg. Ezen el6iras alol kivételt képeznek a mezdgazdasagi
lizemi teriileteken létesiilé technologiai épitmények, de ezen épitmények esetében az
épiilet falazata, tetézete se késziiljon tiikr6zodo feliilettel.

d)  Téajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért nem helyezhetOk el olyan épitmé-
nyek, melyek a t4j alapvetéen hagyoményos jellegével szemben erdsen modern, ipari
mezOgazdasagi karaktert hordoznak, a hagyomanyos tdjalkotd elemektol, épitmé-
nyektdl erételjesen eliitnek.

19. A helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények
19.§
(1) A telepiilés helyi védelem ala helyezett, épitményeinek, természeti értékeinek jegyzékét e
rendelet 4. melléklete tartalmazza. A melléklet kiegészitheto.
(2) Helyi védett épiilet, vagy épitmény (HE) esetén

a) a fo rendeltetést tartalmazo épiilet megtartando és eredeti allapotaban helyrealli-
tando,

b)  ahomlokzat és tetdidom nem valtoztathato,

c) a kozteriilet felél 1athato homlokzatokon a nyilaszar6 eredeti méretii és osztasu le-
gyen,

d) az épiiletek homlokzatanak feliiletképzése vakolt, pasztell szinezésii lehet,

e)  azépiiletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat tigy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett
vizszintes €s fliggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmuséhoz ugy,
hogy egyiittesen 0sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, anyag-
hasznalataval, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. A cégfeliratokat elsdsorban a
homlokzatra elhelyezett jol olvashato betlikkel kell megoldani cégtabla nélkiil.

f)  amennyiben az épiiletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtabla kertiil az épiiletdiszito
tagozatot nem takarhat el,

g) tetbfeliiletre cégér nem helyezhet6 el,

h)  akozteriilet fel6li tetén csak fekvo tetdeblak alkalmazhato,

) a tetéfedés szine, jelen rendeletben meghatarozottak szerint.

j)  akialakult telekszerkezetet meg kell 6rizni, ezért ennek érdekében a védett épiiletek
meglévo telkei is tovabb nem oszthatok,

k)  Haa helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték egyes részét, részletét korabban
az eredetitdl eltérd megjelenésiivé alakitottak at, a védett érték egészére, vagy leha-
tarolhato részegységére kiterjedd feltjitas soran azt az eredeti allapotnak megfele-
18en, kell helyreallitani.

I) A helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték nem védett részei - amennyiben
ezt egyéb jogszabalyok nem tiltjak - bonthatok vagy épiilethez ill6 épiiletrésszel bo-
vithet6k. A véltoztatasok a védett érték, épitészeti értékét nem csokkenthetik. A vé-
dett érték utanzasat keriilni kell a bovités soran.

20. Reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
20.§

(1) A reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkoz6 telepiilésképi kdvetelményeket ezen
onkormanyzati rendelet 2. szamu mellékletében meghatarozott dvezetekben, és feltétellel
hatarozza meg.

(2) E rendelet alkalmazasaban reklamtabla, reklamhordozo és egyéb reklam céla berendezés (a
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(3)

(4)
()

(6)

(7)
(8)

©)

(10)

(11)

tovabbiakban: reklam célu berendezés): a reklamtablak, reklamhordozok és egyéb reklam

célu berendezések kozutak melletti elhelyezésének részletes szabalyair6l szold 224/2011.

(X. 21.) Korm. rendelet 1. §-a szerinti berendezés. E rendelet alkalmazasédban reklamhordo-

zOk tipusai kiilondsen:

a) Utcabutor: a telepiiléskép védelmérél szolo torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet
1. § 19. pontja szerinti berendezés

b) Epitési reklamhdlo: a telepiiléskép védelmérdl sz616 torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet
1. § 19. pontja szerinti berendezés.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kizardlag e rendeletben meghatarozott feltételek-

nek megfeleld reklamhordozon, tovabba méretben és technologidval tehetd kozzé reklam,

helyezhetd el reklamhordozo, illetve 1étesithetd €s tarthatd fent reklamhordozot tartd beren-

dezés Polgar telepiiléskozponti teriiletén, az alabbi feltételekkel:

a) kozteriileten reklam kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd
berendezésként (tovabbiakban: reklam elhelyezése) kizardlag utcabutor hasznalhato;

b) reklam elhelyezése kozteriileten a kozmiivel6dési céli hirdetdoszlop (tovabbiakban:
hirdet6oszlop) kivételével hirdetdoszlop nem alkalmazhato.

Nem mindsiil reklam kozzétételének az ingdsadgon a gyarto altal elhelyezett, a gyartd és a
tipus azonositasat lehetdvé tevd logd, védjegy vagy mas jelzés.

Epitési tevékenység idejére épitési reklamhald, - amennyiben annak engedélyezését a pol-
garmesternél kérelmezik -, az épitési tevékenység iddtartamdra kihelyezhetd, azzal a felté-
tellel, hogy €pitési napld-bejegyzes igazolja a feltjitas megkezdését, illetve, ha épitési naplo
vezetésére nem all fenn kotelezettség, Gigy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és ezzel
igazoljak a felujitds megkezdését, és az €pitési tevékenység befejezésével az épitési reklam-
halot 8 napon beliil elbontjak. A megsziintetéséért és a reklamhordozo eltavolitasaért a rek-
lamozo ¢€s a reklam kozzétevoje egyetemlegesen felel; a reklamhordozot tartd berendezés
eltavolitasaért a reklamhordozot tartd berendezés tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa tar-
tozik egyetemleges feleldsséggel.

A plakat, valamint az épitési reklamhalé rekldm kozzétételére igénybe vehetd feliilete 2 m?
kisebb nem lehet, tovabba a 9 m? nem haladhatja meg; az utcabutorok kivételével a reklam-
hordozot tartd berendezés reklamhordozok elhelyezésére igénybe vehetd feliilete a 11 m?
nem haladhatja meg.

Hirdet6oszlop kivételével ragasztas utjan reklam, illetve reklamhordoz6 nem rogzitheto.

Reklamot elhelyezni a megengedett dvezetekben csak az utasvarod, kioszk, hirdetdoszlop
teljes feliiletén; az informécios vagy mas c€li berendezésen a rekldmozas célu feliiletének
2/3-an lehet. Nem mindsiil kozteriiletr6l 1athatonak az épiileten, épitményen beliili reklam
elhelyezés, kivéve, ha ablakon, vagy mas atlatsz6 feliileten keresztiil kiviilrdl lathato; illetve,
ha az épiilet, épitmény olyan részén (teraszon, erkélyen) torténik, amely nincsen valamennyi
iranybol épiiletszerkezettel koriilzarva.

A reklamok kozzétételére, reklamhordozo és reklamhordozoét tartd berendezések elhelyezé-
sére vonatkozo6 szabalyok betartdsat a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiak-
ban: kormanyhivatal) ellendrzi, és a tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon beliil birsdgot szab
ki a jogsértés mértékének, idotartamanak és ismételtségének figyelembevételével.

A telepiilés szempontjabol jelentds (a varos rendezvény tervében szerepld) eseményrdl valo
reklam, tdjékoztatas kihelyezése a telepiiléskdzpont vegyes teriiletén 1 m2-9m2-ig megenge-
dett.

Lakd és vegyes Ovezetek épitési telkeinek eld és oldalkertjeiben reklamhordozo és tartoszer-
kezetek nem helyezhetdk el.
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(12)

(13)

(14)

1)

()

3)

(4)

()
(6)
(7)

1)

Informaéciods célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak mindsiilé kozérdeki informaciod

1étesithetd

a)  az onkormanyzat miikodés korébe tartozo informaciok,

b)  atelepiilés szempontjabdl jelentés eseményekkel kapcsolatos informaciok,

C) atelepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tajé-
koztatds nyujtasa,

d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok.

Az informécios célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklam
kozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada a (12) bekezdés szerinti kdzérdekli informa-
ciot kell tartalmazzon.

A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhat6, kivéve a kozteriilet fol¢ nyulo arnyé-
kolo6 berendezés. A kozteriilet f61€ nyuld arnyékold berendezés egész feliilete hasznosithato
reklamcélra.

21. Egyéb miiszaki berendezésekre valamint sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
21.§

A telepiilés igazgatési teriiletén hirkozlést szolgald antennatornyok, ha egyéb eldiras vala-
mely teriileten egyénként ezt nem tiltja, elhelyezhetd, de belteriileten csak akkor, ha egyéb
kozosségi funkciot is ellatd épitményen keriil elhelyezésre, vagy ilyen funkciot is ellatd
modon létesiil. (pl: kilato, vadasz les, templomtorony, tiizjelzd torony, viztorony, stb)
Hirkozlést szolgalo antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a)  alakoteriilet hataratol 150 méteren beliil,

b)  védett természeti teriileten,

c) az okologiai haldézat magteriilet Gvezetébe tartozo teriileten.

Helyi védett utcakép és helyi védett épiilet esetén az épiilet kozteriilet feldl lathato hom-
lokzati- ¢és tetdfeliiletein, el6- és oldalkertjében, keritésén klimaberendezés kiiltéri egy-
sége, tovabba kozmiivezetékek nem helyezhetok el.

A telepiilésen Ujonnan a légvezetékes kabelhalozatok egy tartoszerkezeten torténd
elhelyezése engedheté meg. A védett telepiilés rész teriiletén 1égvezeték és nyilt csapadék
elvezetd arok tjjonnan nem létesithetd. (kiemelten kezelendd)

Kozmiivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megje-
lenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

iban nem Iétesithetok.

Helyi értékvédelmi teriileten a villamos kozép- és kisfesziiltségli, valamint kdzvilagitasi ha-
l6zatok és tavkozlési halozat 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor foldkabelen, vagy al-
épitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

V. Fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

22. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere
22.8

Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel osszefliggésben sziikségessé valo, a jo karban-
tartast meghaladdo munkalatok — ezen beliil a miiemléki szakértés, eldkészitd kutatas,
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@)

©)
(4)

(5)
(6)
(7)
(8)

9)

1)

)
©)

(4)

(®)
(6)

rekonstrukcids tervezés, értékvizsgalati munkarészek elkészitése, épitési munkak — finan-
szirozasahoz az Onkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig tdmogatast ad-
hat.

A timogatas forrasat az Onkormanyzat targyévi kdltségvetési rendelete tartalmazza, mely-
nek felhasznéldsara palyazatot kell kiirni. A tdmogatés lehet vissza nem téritendd, vagy
kamatmentes.

A tamogatas mértcke nem lehet tobb, mint a bekeriilési osszeg legfeljebb 50 %- a,
amely tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

Tamogatasban csak az a palyazo részesiilhet, aki a tervezett feltjitishoz a tamogatason
felil sziikséges onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet
altal kiallitott dokumentummal igazolja.

A palyazat benyudjtasanak idépontja elétt megkezdett elokészitési és épitési munkahoz ta-
mogatas nem nyujthato.

A palyazatokrol a Képviseld-testiilet a benyu;jtasi hataridét kovetd 30 napon beliil dont.

A nyertes palyazdoval az onkormanyzat tamogatasi szerzodést kot.

Az 6nkormanyzat a tamogatas 0sszegébdl legfeljebb 10% eldleget biztosithat, melyet a
tdmogatasi szerz0dés alairasat kovetden 8 napon beliil kell folyositani.

A tdmogatési szerzddésben foglaltak teljesitésérdl a timogatott irdsban nyilatkozik, mely-
hez a tamogatas felhasznalasat bizonyitd szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A tel-
jesitést a jegyzd szakértd bevonasaval ellendrzi.

VI. Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

23. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
23.8

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid legalabb egy alkalommal ko-

telezd

a)  minden olyan épitési tevékenység esetén, mely a lakoépiilet épitésének egyszerii be-
jelentésérol szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya ala esik és helyi védett
utcaképpel érintett, vagy telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten talalhato,

b)  minden olyan épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet
a 31/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete tartalmaz,

c) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatan cégé-
rek, cégtablak és cégfeliratok elhelyezése soran.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid a telepiilési f6épitész, annak

hianyéaban a polgarmester feladata.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot — az (1) bekezdésben foglal-

takon kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd

szervezet irasban kezdeményezheti a polgarmesternél.

A telepiiléskeép-védelmi tajekoztatast és szakmai konzultaciot legalabb 8 nappal az épitési

tevékenység megkezdése elott, illetve a kérelem benyujtasat kovetd 8 napon beliil le kell

folytatni.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciordl emlékeztetd késziil,

amelyben rogzitett javaslatok és nyilatkozatok mindkét félre nézve kotelezok.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio dijmentes.

24. A telepiilésképi véleményezési eljaras
24.§
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1)

(2)

(3)

(4)

()
(6)

()

(8)

©)

(1)

Az eldirasok nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz616 kormanyrendeletben
meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében:

a) Az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése, a telepiilésrendezési
¢s épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6l6 kormanyrendelet szerint, a kozponti, il-
letve a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, vagy

b) Az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez0 szervezetre, aki (amely), a telepiilés kozigazgatasi teriile-
tén jogszabalyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 0sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbdl megha-

tarozo teriileteken épitési engedély koteles esetekben

C) Uj épitmény épitéséhez minden esetben,

d) meglévd épitmény bovitéséhez, a telepiilésképet érintd, befolyasold atalakitasahoz
készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban az épitési, 0sszevont vagy fenn-
maradasi engedélyezési eljarast megeldzden.

Telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem jaro,

kizardlag belsd atalakitasi munkdkra vonatkozo engedélykoteles épitési tevékenységek

esetén.

Jogszabdly alapjan helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs koteles épitési tevékenységre vo-

natkoz¢ teleptilésképi vélemény alapjat a tervtanacs allasfoglalasa képezi.

Telepiilésképi véleményezési eljardshoz kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-

miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat amennyi-

ben nem tervtanacs koteles, a f6épitész szakmai allaspontja képezi.

Amennyiben a jogszabaly alapjan kotelezOen 6sszehivand6 tervtanacs hatarozatképessége

objektiv okok miatt nem biztosithato, kivételes esetben az (5) bekezdés szerinti tervtanacsi

allasfoglalast a foépitész — (6) bekezdés szerinti — szakmai allasfoglalasa alapjan kiadott
telepiilésképi vélemény helyettesitheti.

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a

tovabbiakban egyiitt: kérelmez0) altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul. A

benyujtando épitészeti-miiszaki tervdokumentéacionak a telepiiléstejlesztési koncepciorol,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rende-
letben eldirt munkarészeket kell tartalmaznia.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti elo.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras
25.8

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) a31/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti épitési engedélyhez nem
kotott epitési tevékenységeket megeldzden, az 1. mellékletben lehatarolt, teleptilés-
képi szempontbol meghatdrozo teriileteken,

b)  meglévo épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa, rendel-
tetési egység szamanak megvaltoztatasa esetén,

c)  kozteriileten vagy k6zhasznalati maganteriileten informacios vagy mas célia beren-
dezés elhelyezése, atalakitasa, megvaltoztatdsa esetén.

d) az épiiletek homlokzatanak felujitasa soran alkalmazott épitéanyagok és szinezés
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(3)

(4)

(5)

(6)

1)
@)
3)

(4)

()
(6)

(7)

tervezett kivitelezése elott

Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti informacids vagy mas céli berendezések
elhelyezésére kozteriileten kertil sor, a kozteriilet hasznalatara szerzddés csak a telepiilés-
képi bejelentési eljaras lefolytatdsat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo
igazolas alapjan, és az abban meghatdrozott kikotések figyelembevételével kotheto.
A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benytjtott — a 3. sz.
melléklet szerinti bejelentd lap papiralapu benyujtasaval — bejelentésre indul. A beje-
lentéshez papiralapu dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathor-
dozét kell mellékelni.
A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a telepiilésfejlesztési kon-
cepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszko-
zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012
(X1.8) Korm.rendeletben el6irt munkarészeket kell tartalmaznia.
A tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal kiadott igazolas birtokaban,
az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz
egyéb hatdsagi engedély nem sziikséges.
A polgarmester altal kiadott igazolas érvényessége az igazolas kiallitasanak datumatol
szamitva:
a)  allando épitmény esetén végleges,
b)  legfeljebb 180 napig fennallo épitmény esetén legfeljebb180 nap,
c)  Reklamcéla hirdetmény és hirdet6-berendezése — kivéve cégér — esetén legfeljebb 2
év,
d)  cégér, valamint cégjelz6- és cimjelz6 hirdetmények és hirdeté-berendezései ese-
tén a mitkodés befejezésének id6pontja, de legfeljebb 5 év,
e)  Utbaigazito hirdetmény esetén a mitkodés befejezésének iddpontja, de legfeljebb 2
év.
26. A telepiilésképi kotelezés
26.§

A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében - hivatalbol, vagy
kérelemre — telepiilésképi kotelezést rendelhet el.

A telepiilésképi kotelezés telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio,
beépitési, helyrehozatali, illetve beiiltetési kotelezettség lehet.

A polgarmester a kotelezési eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat - a helyi épitészeti
értekek, a telepiiléskép védelme érdekében - az ingatlan beépitésére, épitmény, épitmény-
rész feltjitasara, atalakitasara beleértve a homlokzat szinezést is vagy elbontasara, az in-
gatlan novényzettel valo betiltetésére, hatosagi hatarozatban kotelezheti.

A polgarmester a hatarozatban foglaltak be nem tartasa esetén figyelmeztetést tartal-
mazo felszolito levelet kiild az érintettnek.

Amennyiben a felszolitasra az elkovetd 8 napon beliil nem reagal, a Képvisel6-
testiilet telepiilésképi birsagot szabhat ki.

A telepiilésképi birsag 6sszege:

a)  helyi védett utcaképet, vagy helyi védett egyedi épitészeti értéket érintd mulasztas

esetén 200 000 forint,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletet érintd mulasztas esetén
150 000 forint,

c)  reklamhordozokra és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé mulasztas esetén
100 000 forint.

A kotelezettség érvényesitésére a kozigazgatasi végrehajtas szabalyait kell alkalmazni, ha
annak onkéntes teljesitése elmaradt.

19



VII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

27.§

(1) Ez arendelet a 2018. oktober 1-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg a hatalyat veszti az Polgar varos telepiilésképérol
sz616 2/2018.(1.26.) 6nkormanyzati rendelet.

Jogharmonizacios zaradék
28.§

E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrol szol6 az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK.
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Polgar, 2018. szeptember 27.

Toth Jozsef dr. Valiné Antal Maria
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetése megtortént:
Polgar, 2018. szeptember 28-an

dr. Valiné Antal Maria
cimzetes fjegyzd
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1. melléklet a 20/2018.(I1X. 28.) 6nkormadnyzati rendelethez

* Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa

= Qrszagos fout
= Vastit
«=— = Belteriileti hatar
| | | Telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriilet

Eltérd karakterii telepiilésrészek

1./ Varoskozpont

I 2./ Kalvaria és kérnyezete

[ 3./ Kisvarosias vegyes beépitésii terfilet
4.a./ Csaladihadzas toérténeti beépitési
4.b./ Csaladihazas eldkertes beépitésii
5./ Strandfiirdd és 1diil teriilet
6./ Beépitésre nem szant teriiletek

Gazdasagi teriilet n
Kiilonleges teriilet b
Zold teriilet !

* Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet, a rajzon ,, Telepiilésképi jelentdségii tertilet”-
ként lehatarolt belteriileti telepiilésrészek, tovabba e rendelet 6.§ (5) és (6) bekezdései szerint
meghatdrozhato beépitésre nem szant teriiletek
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2. melléklet a 20/12018.(1X. 28.) onkormdnyzati rendelethez

Reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezés elhelyezése
Beépitésre szant teriiletek
Szabalyozasi eléirasok kozterii- , e s ,
letekre és koztulajdonban all6 in- Szabal"yozas1 clbirdsok rflagan—
satlanokra vonatkozéan teriiletekre vonatkozoan
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet igen nem
Kisvarosias lakotertilet nem nem
Falusias lakoteriilet nem nem
Kertvarosias lakoteriilet nem nem
Kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi
teriilet nem nem
Ipari gazdasagi teriilet - nem
Mezogazdasagi lizemi teriilet - nem
Hétvégihazas tdiiloteriilet - nem
Kiilonleges teriilet — sport teriilet nem nem
Kiilonleges teriilet — temetd teriilet nem nem
Kiilonleges teriilet — kegyeleti teriilet nem nem
Beépitésre nem szant teriiletek
Kézlekedési teriiletek i nem, kivéve busz / vasut palya-
udvar
Vizgazdalkodasi teriilet nem nem
Mezogazdasagi teriilet nem nem
Gazdasagi erd6 nem nem
Védo erdd nem nem
Egészségiigyi Szocialis turisztikai erdd nem nem
Kozpark nem nem
Vizmeder, arvizvédelmi toltés - nem
Kiilonleges teriilet — kozmi nem nem
Kiilonleges teriilet — strand nem nem
Kiilonleges tertilet — kemping nem nem
Kiilonleges teriilet — temetd nem nem
Mezbgazdasagi teriilet — kertség nem nem
igen: kizarolag utcabutor igénybevételével lehetséges/megengedett nem: elhelyezése nem megengedett
- :nincs rendelkezés
A 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 1. és 2. sz. melléklete alapjan késziilt tabldzat
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3. melléklet a 20/12018.(1X. 28.) onkormdnyzati rendelethez

BEJELENTES
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A Bejelent6 BV . bbbt b b nnns
JaKCIME: e e e nes
telefONSZAMA™: .....oiiiiii s
E-MAIl CIME™: o st b e b reene s
SZEIVEZEL SZEKNELYE: e e

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés meg-
nevezése**:

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés tervezett

FTs Lo 12 w21 1.0 V- H TR

alairas
* nem kotelezé
*x amegfeleld alahizando
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4. melléklet a 20/12018.(1X. 28.) onkormdnyzati rendelethez

Helyi védelem ala helyezett értékek jegyzéke

A B C D E
Ssz. Cim Helyrajzi Funkcio Védelem részletes leirdsa
szam
Kalvéria domb 1231/1 | Kélvaria domb egész | A Kalvaria domb teriilete helyi
1 teriilete természeti védelemben alatt all és
' egyben kegyeleti parkkd nyilva-
nitva.
siremlékek
emlékoszlopok és
5 Kalvaria domb 1231/1 tab}a’k o Mint épitett ertekek’ helyi véde-
Kegyeleti épitmé- lem alatt all.
nyek (Krisztus sitja,
Golgota, staciok)
3. Taské u. 118 114/2 | Reformatus templom Az épiilet tomlefélgzpzese és belsd
Jelenleg szakiskola, melynek
4. | Barankovics tér 2. 620 Szakiskola emeletes épiiletszarnya a véde-
lem targya
5. | Moriczu. 3-5. 399 Iskola épiilet | 7 ISk"laepulﬁ;;egl epuletszr-
6. | Hosoku 25. 544 Lakéépiilet A telek novényzete s a telken
1év6 villaépiilet is.
7. | Rékécziu. 115. 31 Lakéépiilet Az Cpiilet tomeg € homlokzat-
képzése, anyaghasznalata.
8. | Tancsicsu. 11, | 1221 Lakéépiilet A foepilet tomeg & homlokzat-
képzése, anyaghasznalata.
A foépiilet tomeg és homlokkép-
9 Kérpat u. 26 2913/1 Lakéeéniilet zése, kiilonos tekintettel a torna-
' fpatu. £b. p coszlopokat 6sszekotd diszités-
sel.
10. | Taskéu. 112. 122 Lakéépiilet A f6épiilet tomeg es homlokzat
képzése, anyaghasznalata.
11. | Matyas u. 5. 1100 Lakéépiilet A focpillet tomeg €s homlokzat

képzése, anyaghasznalata.
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