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Polgar Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
.../2017.(......) sz. onk. rendelete

POLGAR VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL és
SZABALYOZASI TERVEROL

Polgar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatokrol
szold 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljarod:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly Allami Fépitésze

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
Hajd- Bihar Megyei Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsgi Novény ¢és
Talajvédelmi Fosztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi Foosztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

a314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkdrben eljardé Hajdu-

Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész zar6 szakmai véleményének
figyelembevételével,

az ¢pitésligyi €s az épitésfeliigyeleti hatdosagok kijelolésérdl ¢s miikddési feltételeirdl szolo
Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljard Polgar Varos dnkormanyzatanak
Jegyz6je, mint I. foku épitésiigyi hatosag véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Mellékepiilet: A foépiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, foépiiletnek nem
mindsiilo, 6nallo épiilet.

Foepiilet: Az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd, annak
megfeleld rendeltetésii, 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiilet.

Oldalszarny: Zartsora beépitési modnal az utca feldli épitési vonalon 4allo
épiiletszarnnyal szoget bezard, hatsokert iranyt épililetrész, mely az oldalsé
telekhataron, vagy attol legfeljebb 3,0 m-re all.

Atmend telek: Olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hatéros.

Kismélységii telek: Olyan 0nallo helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Legalabb két csatlakoz6 — egymassal legfeljebb 135°-0s szdget bezard —
kozteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal rendelkezd
telek.

Megengedett legnagyobb épiilet-térfogat: Az adott épitési dvezetben a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag ¢és a telekre vetitett megengedett legnagyobb
beépithetd alapteriilet szorzata.

Tajba illesztés: A tajba illesztés célja a tajban bekovetkezd antropogén (Az ember
tevékenységébodl eredd, ahhoz kapcsolodd) eredetli valtozasoknak a természeti
adottsagokhoz valo igazitasa, kozelitése, a meglévd természeti, taji értékekkel valo
Osszhang megteremtése, valamint az értékek kéarosodasainak mérséklése,
kikiiszobdlése.

Epiiletek esetében, valamint telekalakitaskor a természeti és miivi elemek
Osszhangjanak megteremtése érdekében leginkdbb az adott tajban torténelmileg
kialakult hagyomanyokat célszerti figyelembe venni. Jellemzd lehet a telek alakja, az
épitmények elhelyezkedése a telken beliil, az anyag- és szinhasznalat, az épitmény és
részeinek szerkezete, magassaga, szélessége, stilusa. Az anyaghaszndlatban altaldban
elénydsnek mondhat6 a tajegységben eléforduld természetes alapanyagok alkalmazésa.
A méretek meghatarozasanal a domborzati viszonyok fiiggvényében legtobb esetben a
minél kisebb teriiletfoglalasra és magassagra érdemes torekedni. A szinvalasztasnal
dominans a létesitmény kozvetlen kornyezetének szinvilaga, amelybe harmonikusan
kell illeszkednie az 0j tajelemnek.
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(1)

(2)
. melléklete:
. melléklete:
. melléklete:
. melléklete:

— O 00NN KW~

2. A rendelet hatalya
2.8

A varos igazgatasi teriiletén épitési telket €s teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,

éptiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett a varos e Helyi Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban HESZ) alapjan szabad.

. melléklete:
. melléklete:
. melléklete:

A HESZ

Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:15 000);

Sz-2 Beltertilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 000);

Sz-3 Viaroskodzpont szabalyozasi terv (M= 1: 2 000);

Sz-4 Déli ipari és gazdasagi ovezet szabalyozasi terve (M= 1: 6 000);
Epitési ovezetek elbirasai (1-5 tablazat)

Orszagos- ¢€s térségi Ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)
Elokertek szabalyozasa (A/3 méretii tervlap)

. melléklet: Allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyai lakoteriileten

. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek
0. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
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II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A varos teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriiletek

a) lakotertilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet Lk
ab) kertvarosias lakoéteriilet Lke
ac) falusias lakotertilet Lf
b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt

c) gazdasagi terlilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
cb) ipari teriilet Gip

d) uduloteriilet, ezen beliil )
da) hétvégihdzas lidiil6teriilet Uh

e) kiilonleges teriilet K, ezen beliil
ea) Idegenforgalmi célu teriilet K-id
eb) strand és gyogyfiirdo K-St
ec) sport és szabadido teriilet K-Sp
ed) temetd teriilet K-Tem
ee) kegyeleti park K-kegy
ef) szennyviztisztito telep K-Sz
eg) kozmi teriilete K-Kézm
eh) kereskedelmi kozpont Kker
ei) mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii
ej) megujuld energiatermelés teriilete K-En
ek) lako-idiilé vegyes funkcioju teriilet K-Lii
el) Kemping, lidiildszallo teriilete Kke

kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatarolja le.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil
ba) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
bb) kozuti teriilet KOu

b) zoldteriiletek, ezen beliil
ca) kozpark Zkp

c) erdoteriilet, ezen beliil
da) védelmi erdd Ev
db) gazdasagi erd6 Eg
dc) kozjoléti erd6 Ek
d) mezOgazdasagi teriiletek, ezen beliil
ea) kertes mezOgazdasagi teriilet Mk
eb) altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma
ec) korlatozott hasznélatli mezdgazdasagi teriilet Mko
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(1)

)
3)

f) természetkozeli teriilet Tk
g) vizgazdalkodasi teriilet V
keriiltek kijelolésre, melyek ovezeti besoroldsat a Szabalyozasi Terv hatirozza meg ¢és
hatérolja le.
4. Szabalyozasi elemek

4.§

A szabélyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (A HESZ mellékletét képezo
Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.

A szabdélyozasi elemek mddositdsahoz a Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.

A szabdlyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt dvezethatar a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil telekalakitas soran elmozdithatd, de az elmozditas kdvetkeztében
nem allhat el egyik telek vonatkozdsdban sem Ovezetvaltds. (Az Ovezethatar ugy
mozdithat6 el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne csokkenjen az adott
ovezetben eldirt legkisebb alakithat6 teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.)

5. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodé helyi szabalyai
5.8

A szabalyozott éplilet-elhelyezésnél az alabbi, kiegészito szabalyokat is alkalmazni kell a védett
tertiletek kivételével:

(1) Oldalhataron 4ll6 beépitési méd

a) Foépiiletek esetében

aa) 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, az épiilet az
¢épitési helyen beliil, szabadon alloan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az oldaltol
tartand6 tavolsag legalabb 3,0 m.

ad) A lakoteriiletek saroktelkein, az épiilet, az épitési helyen beliil, szabadon 4lldan is
elhelyezhetd az egyéb dvezeti eldirdsok betartasaval.

af) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant
elOkertes beépitésii, s az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem ¢éri el,
akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell elokertet kialakitani. A
hosszabbik telekhatar felé az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

b) Mell¢képiiletek esetében
A kotelezé oldalkerti méretek és védoétavolsagok betartasa mellett melléképiilet
szabadonalldan is elhelyezhetd.

(2) Zartsoru beépitési méd

a) A Zartsora beépitési mod esetén az épiiletek zart sora megszakithato.

b) Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken allo épiilet oldalhataron all, és a
zartsortt csatlakozéas tlizfalas kialakitds hidnydban nem biztositott - az ¢épilet
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet ugy
kell elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet felé¢ esé telekhatartdl legalabb 3,0 m-re
alljon.

c) Az utcavonalon eldirt kotelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriild épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 80 %-
ban ténylegesen az utcavonalon kell allnia.
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(1)

)
3)

(4)

)

(1)

2)

3)

(1)

2)

d) Az épitési helyen beliili kétféle épiilet elhelyezés spontan modon (igényekhez igazodo)
valaszthatdsaga, a fokozatos, vagy utodlagos zartsortsitas érdekében, az épitési
vonaltdl szamitott 12 méter mélységig épliletet a zartsoru beépitésre vonatkozd
altalanos szabalyok betartasaval, kell helyezni.

e) Zartsora beépitési mod estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités elokert
nélkiili, az utca feldli kotelezd épitési vonalat a HESZ. 5. melléklete hatdrozza meg. A
hats6 udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességli €s tUrszelvényl
athajtoval biztositani kell.

6. Az épitési ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

6.§

Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatdrain beliil 1étesithetd,
kivéve az alagsori vagy pinceszint megkozelitését szolgalo 1épcsd, vagy lejtd €s annak
tamfala.

Thizrako hely, filagoria és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres
védotavolsagot kell tartani.

El6 és oldalkert eloirt legkisebb méretén beliill nem helyezhetdk el az Oték. 35.§.(6)
bekezdés szerinti melléképitmények.

A hatsokertben kertvarosias lakéteriileten beliil elhelyezhetdek:

a) gaztarolo tartaly (a megfeleld biztonsagi védozondk betartasaval),

b) megljuld energiaforrds 6 m-t meg nem haladé magassagu létesitményei az Gvezeti
besorolasra eldirt homlokzatmagassag, telepitési tavolsag illetve tliztavolsag figyelembe
vételével és biztositasaval.

Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévo
szabadlépcsok feljitasat, cseréjét.

7.8

(Magastetd esetén alkalmazott tetéfelépitmények (alldablakok) tetdésikon mért vizszintes
vetiilete nem haladhatja meg sem az 0sszes homlokzati hossz 1/3-at, sem pedig az érintett
féhomlokzati sik felét. Epiiletenként a szamitas soran legfeljebb két oromfal figyelmen
kiviil hagyhato.

Koztertilet folott ativeld, a szemkozti ingatlanokat, illetve épiileteket 6sszekdtd hid épiilet
épitése, csak a szabvanyos kozuti tirszelvény biztositasa mellett a szabalyozasi terven jeldlt
helyeken lehet.
Kozteriilet f61¢ csak nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, elétetd, eresz, stb.) nyulhat,
az Otek. vonatkozo eldirdsainak betartasa mellett.

8.8
Allattarto épiilet elhelyezése

Az allattartd épiiletek elhelyezésének védétavolsagait a HESZ 6. szam mellélete
tartalmazza.

Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozo kiilon eldiras:

a) ,,Vt” Ovezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén
+ 30 % -al novelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-0s mértéket nem
haladhatja meg.

b) ,,Lk” 6vezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége, zartsora beépitési
modu saroktelek, valamint az ovezetben eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét meg
nem halado6, oldalhataron €s szabadonall6 beépitési modu saroktelek esetén, max. 60 %
lehet.
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(4)
)

(1)

2)

€)

Az 1j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélatdhoz
(az Oték. 42.§. (10) és (11) bekezdésben foglalt kivétellel a Hész. 10. mellékletében
meghatarozott szamu személygépkocsi parkolot kell biztositani.

rrrrr

Utcavonalra épités esetén (ha az Ovezeti eldirds masképp nem rendelkezik) a lakas
helyiségeinek padlovonala és a jarda szint kozott legalabb 0,9m tartando.

7. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa, épitési vonal

9.8
Elokertek

a) Az ¢épitési hely értelmezését és lehatarolasat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz
viszonyitott elhelyezkedését meghatarozéd kotelezd épitési vonal helyzetét a Hész. 5.
melléklete hatirozza meg az utcdban kialakult jellemzo allapot, és a teleptilésképi
elvarasok figyelembevételével, az alabbi kategoridk szerint:

aa) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezd épitési vonallal

ab) elokert nélkiili beépités, valaszthaté (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
3 méterre meghatarozott) elhelyezkedésti épitési vonallal.

ac) eldkertes beépités, kisméretii (1-3 méter kdzotti méretli eldkerttel, mely egyben
kdotelezo épitési vonal is)

ae) eldkertes beépités, nagyméretli (5-10 méter kozotti eldkerttel, valaszthatd épiilet
elhelyezéssel)

b) Ujosztast utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kotelez6 épitési vonal
is.

Oldalkertek

Az oldalkertek méretét a Hész részletes Ovezeti eldirdsai hatdrozzdk meg. Ennek hianyaban
az oldalkert a kialakult allapotnak megfeleld nagysagt. Kialakult allapot hidnyaban (1
beépitési teriilet esetében) az oldalkert

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén legfeljebb 7,5m (Ovezeti eldirds szerinti)
homlokzat magassag alatt: 4 méter

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén 7,5m (Gvezeti eldiras szerinti) homlokzat
magassag felett: 6 méter

c) szabadonalld6 beépitési moéd esetén az Ovezetben eldirt legnagyobb
homlokzatmagassag felének megfeleld érték, de legalabb 3 m.

Hatsokertek

a) A hatsokert nem lehet kevesebb az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat
magassaganak mértékénél sem 6,0 m-nél, sem.

b) A, kismélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasokat a Hész. 34.§. tartalmazza

c) A hatsokertben a Vt- jelii épitési Gvezetek kivételével épiilet nem helyezhet? el.

d) A Vt- jeli (telepiiléskozponti) Ovezetekben, az Oték-ban hatsé kertben
elhelyezhetonek szabalyozott, épitmények kozil csak a kerti épitmények
helyezhetdk el.

e) A zartsor beépitési modra szabalyozott épitési ovezetek esetében hatsokert nincs,

az ¢pitési hely a hatso telekhatarhoz illeszkedik. Ezen ¢épitési Ovezetekben
épitmények az alabbi szabalyok szerint helyezhetdk el:
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(4)

aa) A telek hatso hatarara keriil6 épiiletet a csatlakozd szomszédos telek iranyaba
tlizfalasan kell lezarni.

ab) Amennyiben az épiilet nem a hatso telekhatarra épiil, attol legalabb 6 méter
tavolsagra kell elhelyezni. Ez aldl kivételt képeznek az Oték-ban hatso kertben
elhelyezhetdnek szabalyozott épitmények, melyek e 6 méteres teriiletsavban is
elhelyezhetbek.

ac) Amennyiben a telek hatso hatdra a tombben hagyomanyosan kialakult épitési
oldalhoz csatlakozik, (ahol nem tiizfalasan kialakitott épiilet is talalhato, vagy
az épitési szabalyok altal elhelyezhetd lenne) a telek hats6 6 méteres részén
csak az ab) pont szerinti épitmények helyezhetdk csak el.
Epitési vonal
a) Az épitési vonalat a Hész. részletes dvezeti eldirasai hatarozzak meg, mely aldl eltérést
a szabalyozasi terven abrazolt kotelezo épitési vonal adhat.

b) A kotelezd épitési vonal hasznélatanak értelmezése:

ca) Az utcavonalon meghatarozott €pitési vonalon Iétesiteni kivant épiilet atlagos
szélességének 2/3 részéig a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

cb) Kialakult nyalvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell
megtartani, az éplilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezd
épitési vonalon az utcaképet javitando kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.
Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron 4116
beépitésre szabalyozott meglévo épitési telek kotelezd, utca feldli, épitési vonalon
mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet
elhelyezését.

III. FEJEZET

KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

(1)

)

€)

(4)

8. Telekalakitas altalanos eloirasai

10.§
Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:
a) a telekalakitds a kotelezd szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet, vagy kozut
céljara torténo lejegyzés)
b) telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithatd legkisebb
telektertilet értékét, de a szabalyozott allapot elérésének irdnyaba hat.

Nyulvéanyos telek csak abban az esetben alakithato ki, ha a meglévd beépitett telek nem
rendelkezik koztertileti kapcsolattal és megkozelitése csak szolgalmi joggal biztositott.

Maganuttal torténd tombfeltaras (vagy meglévd zsakutca tovabbépitése) csak akkor
torténhet, ha azon az 4tmend forgalom, vagy— zsdkutca esetén — kétiranyu
gépkocsiforgalom legalabb 10 méteres szabalyozasi szélesség mellett biztosithato.

Telekalakitas sordan az eloirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség - utcai
homlokvonal - mérete 15 %-kal csokkenthetd.
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IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. KEpitészeti értékvédelem

11.§
(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkozé szabéalyozasi elemei tajékoztato jellegliek
az épitett kdrnyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

(2) A mtemléki kornyezetben és a szabdlyozasi terven lehatérolt ,telepiilésképvédelmi
teriileten” a kozmiiveket fold alatt kell elhelyezni.

10. Régészeti teriiletek
12.§

A telepiilésen talalhatd nyilvantartott régészeti lel6helyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatdsanak felhasznalaséval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11. Természet- és tajképvédelem
13.§

(1) A teleptilésen taldlhatd orszagos és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
szabdalyozasi terv dbrazolja.

(2) A telepiilésen talalhaté eurdpai kozosségi jelentségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa
csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirasokban, a védett
tertiletekre vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak
szerint.

(4) A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi Ovezetben, a Hortobadgyi Nemzeti Park
teriiletén, védett természeti teriileten, NATURA 2000 teriileten, ex-lege teriileten ¢és
természetvédelmi oltalom alatt all6 kiilteriileten az épiiletek t4jba illesztésérdl gondoskodni
kell.

(5) Tajképvédelmi célokbol a szabalyozasi terven kijelolt tajképvédelmi Ovezetben a
kozmiivezetékeket és a jarulékos kozmii épitményeket tdjba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvalosulasit nem akaddlyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazéséaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

(6) Okologiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény
elhelyezése csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatasi,
oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési c€l megvaldsitasa érdekében, 6koturisztikai illetve
a taj hagyomanyaival 6sszefliggd mezdgazdasagi célbol) lehet.
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12. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyok:
14.§

A tajképi illeszkedésre vonatkoz6 szabalyokat az 6nkormanyzat Telepiilésképi Rendeletében
hatarozza meg.

(1)

2)

3)

(4)
)

(6)

V1. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

13. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok

15.§
A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.
Zajt, illetve rezgést el6idéz6 1) lizemi 1étesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet
¢s egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad 1étesiteni, hogy a zaj-
¢s rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja
meg.
Zaj- ¢és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az uj védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tartd rendezvények esetében betartandd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

A széllopor terhelés mérséklésére az 0 utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes novényzetbdl allo védo zoldsavot
kell kialakitani.

Zajvédelmi szempontbol csendes 6vezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet. Ezen
védoovezetben kizardlag a temetkezéssel kdzvetleniil 6sszefiiggd gazdasagi tevékenység
folytathato, a temetd teriiletén kijelolt védoovezetben a koporsds temetést fokozatosan
meg kell sziintetni, 01j sirhelyek nem jelolhetok ki.

14. A fényszennyezés elkeriilését szolgalo kiilon eldirasok
16.§

(1) A HNP Vilagorokségi Helyszin teriiletén ¢és annak tervezett védddvezetében, a

fényszennyezés elkeriilése érdekében az alabbi eldirasok, vilagitasi szabalyok betartasa
sziikséges.

a) Altalanos eldirds, hogy a VH-t 6vezd teriileteken létesitett tartos hasznalati
mesterséges vilagitdtestek ne rontsak észrevehetd mértékben a fényforras 500
méteres sugardn kiviil az éjszakai égbolt és az ¢jszakai taj képét. Ezen
szabalyozas tekintetében az észrevehetdé mérték a fényforras kozvetlen
latvanyat, és/vagy az égbolt mért fénysiriiségének 1%-os ndvekedését jelenti.)

b) A VH-t 6vezd teriileteken allando kiiltéri vilagitast csak a kdzlekedés biztonsaga
érdekében, valamint jardak és parkolok esetében lehet hasznalni. Sziikség esetén
épitkezések munkalatainal ideiglenesen alkalmazhat6 kiiltéri megvilagitas.
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c) Indokolt, tartés kiiltéri megvilagitashoz (ha az nem eleve oldalirany
megyvilagitas) csak teljesen erny0zott, sikburas vilagitoeszkozoket lehet
hasznalni, amelyeket olyan modon kell kialakitani és karbantartani, hogy fénytik
a vizszintes sik folé kozvetleniil ne vetiilhessen. A vilagitoé szerelvényenkénti
legnagyobb megengedett fénydram 1600 lumen. Eldirds, hogy meleg fényl
LED-ek vagy lampak keriiljenek alkalmazasra. A lampatestekben alkalmazott
fényforras sargas fényii, meleg szinhdmérsékletii (legfeljebb 3.300 Ko) legyen.

d) A kiiltertileti telephelyeken folyamatosan miikddd kiiltéri vilagitast nem szabad
hasznalni.

(2) Uj vilagitas tervezésénél betartandéak a 211/2012. Korm. sz. rendelet 4. § (2) d)
eldirasai.

) VII. FEJEZET
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK
15. Epitési tilalmak
17.§

(1) A rendezési tervben meghatirozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében
az ¢érintett terliletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatdl szdmitott 7 évre, de
legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom
rendelend? el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre: A HESZ. 8. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

16. Elovasarlasi jog

18.§

(1) A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentOségii
idegenforgalmi- pihend és rekredcios teriiletek megvaldsithatosdga érdekében Polgar
Varos Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

(2) Elévasarlasi jog: A HESZ. 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
17. Beiiltetési kotelezettség
19.§

(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, a csatlakozo telepiiléskép
javitasa érdekében. Ennek értelmében kotelezo a fasitas, parkositas.

(2) Beiiltetési kotelezettseg €rinti a szabalyozasi terven megjeldlt ingatlanokat, illetve a : A
HESZ. 8. mellékletében felsorolt ingatlanokat.
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20.§

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja. A hozzajarulds mértékét ¢s modjat az Onkorményzat kiilon rendeletben allapitja
meg.

VIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

19. A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei
21.§

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiiellatasanak mértéke:
a) Kisvarosias ¢és kertvarosias lakoteriilet és tidiil6teriilet: teljes kozmiivesités,
b) Telepiiléskdzponti vegyes és kozponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: részleges kozmiivesités,
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb
részleges kozmiivesités.

(2) Altalanos el&irasok

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kézmiivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal 1étesitésénél
a gazdasagos teriilet-felhasznalast, a kozmiivek elrendezésénél figyelembe kell venni,
ugy hogy a kozteriiletek fasithatoak legyenek. A kozmiivek elrendezésénél a meglévo
fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

c) A kozmuvek hélézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti
biztonsagi 6vezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben
a kozml és biztonsagi Ovezete helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
fenntartani. Koézmiivek szdmara 0j szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(3) Lvovizellatés

a) A vezetékes ivo-, hasznadlati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban
tartasa a teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett
tavolsadgokra telepitendok.

b) A véddtavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarol6 is elhelyezhetd. Ahol
a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-elvezetést a telepliléskozpont terliletén zart rendszerli
csapadékcsatornaval kell megoldani.

Polgdr varos Helyi Epitési szabdlyzata —2017 16



(6) Villamosenergia-ellatas

a)

b)

g)

Telepiilésképvédelmi szempontbdl a szabalyozasi terven lehatarolt telepiilésképi
védettségl teriileten, az iidiiléhely hataran beliil, a tervezett és a rekonstrukciora
keriilé elektromos halézatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve foldalatti
vezetéssel kell megépiteni.

Azokon a teriileteken, ahol a halézatok fold felett vezethetdk, a villamos energia és a
tavkozlési halozatokat kozos, egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni.

A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas haldzatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, ha ezt tajképvédelmi eldirdsok nem tiltjak. A villamos
kisfesziiltségli és kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabadvezetékeket kozos,
egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

A biztonsagi Ovezeten beliil barminemi épitési tevékenység csak a szolgaltato
hozzajarulasaval végezhetd.

Miemléki kornyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.
A transzformatorok helyét a beépitéssel 6sszehangoltan kell kijeldlni.

Utburkolatok feletti atfeszitések az uttengellyel 60-90 fokos szogtartomanyt bezarva
1étesithetdk, €s a vezeték tutteriilet feletti beldgasanak, a terepszinttdl, utburkolattol
minimum 5,0 méter tavolsagot kell tartania.

(7) Féldgazellatas

a)

b)

A tervezett gdznyomads-szabalyozok csak az épiiletek aldrendelt homlokzatara
szerelhetdk fel, vagy a telkek udvaran helyezhetdk el, térszin feletti vagy térszin alatti
kivitelezéssel, a kozteriilet feldl novényzettel valo takarassal.

A gazatadd allomasok biztonsagi Ovezete a létesitmény keritésétdl, illetve a
kisajatitott teriilet sz&él1étdl vizszintesen 15 m, az dtadd szerelvényeitdl 26 m az épitési
tilalmi sav.

A nagynyomasu foldgazvezeték biztonsagi dvezete a vezeték sz¢létdl mérve 23-23 m.
A nagy-kdzépnyomast vezeték biztonsagi ovezete 5-5 m, a kdzépnyomasu vezetéké
4-4 m ¢és a kisnyomasu vezetéké 2-2 m. A kisnyomasu gazvezeték védotavolsaga
védelemmel épitve 1-1 m-re csdkkenthetd.

A kozigazgatasi teriileten athaladd nagy-kdzépnyomasu vezetékek biztonsagi dvezete
9,0-9,0 m. A véddsavon beliil épiilet nem helyezhetd el.

(8) Elektronikus hirk6zlés és telekommunikacid

a)

b)

Hirkozlési torony, illetve atjatszd allomas lakoteriilettél mért 200 méter tavolsagon
beliil nem létesithetd.

Telepiilésképvédelmi szempontbol a szabalyozasi terven lehatarolt telepiilésképi
védettségl teriileten, az lidiilohely hataran beliil, tovabba a Kabai utfél belteriileti
szakaszan a tervezett és a rekonstrukciora keriil6 hirkozlési halozatokat foldkabelbe,
illetve alépitménybe helyezve foldalatti vezetéssel kell megépiteni.

Utburkolatok feletti atfeszitések az uttengellyel 60-90 fokos szogtartomanyt bezarva
1étesithetdk, €s a vezeték utteriilet feletti belogasanak, a terepszinttdl, utburkolattol
minimum 5,0 méter tdvolsagot kell tartania.
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IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

20. Az épitési telkek beépitésének altalanos eléirasai

22.§

Epitési telken melléképiilet 6nalldan, foépiilet 1étesitése eltt csak Gigy és abban az esetben
¢épithetd, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az Ovezetben egyébként 1étesithetd egyéb
rendeltetési egységet tartalmazod épiilet Gvezeti eldiras szerinti elhelyezését nem
akadalyozza.

A lakotelken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell
a) vagy a fo funkciot jelentd épiiletben (féépiiletben)
b) vagy a kiszolgal6 gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c¢) telken beliili burkolt feliiletti bealloval

Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott 0,45- 0,9 m kozotti magassagban
helyezhet6 el.

Az elékert méretét a HESZ. 9. §-a szerint kell megallapitani

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, kotelezden ra kell kotni.

23.§

Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a
szabadonallo épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében) akkor a rendeltetési egységhez tartozd melléképiiletek a tombben kialakult
¢épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épiilet mogott (oldalhataron-
, vagy szabadonalldan) is elhelyezhetok.

Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter
sz¢lességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd,
ahol az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességii épiilet megépithetd.

21. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.

24.§
Az épitési telek kismélységii telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy az
¢épitési oldallal szemkozti telekhatartol max. Sm-el rovidebb - a 30,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatél vald eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni.

A ,kismélységli” telkekre vonatkozo sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5
%-al nagyobb mélységii telkekre is alkalmazni.

A L kismélységli” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet nem ¢éri el, a telek
beépitésére vonatkozé altalanos €s egyedi ovezeti eldirdsoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a
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(6)

(1)
2)

hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato, ahhoz
tlizfallal kell csatlakozni, vagy az dvezetben eldirt hatsokert méretet kell tartani.

Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az Gvezetben
eléirt legnagyobb homlokzatmagassag értéke (mely egyben tliztavolsadg is) jelenti a
betartand6 hatso6 kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatirhoz csatlakozd telek is jelen eldirdsok szerinti
»Kismélységli” teleknek mindsiil, a hatsé telekhatarra keriilo épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

22. Epiiletelhelyezés és kialakitas Kiilonos szabalyai
25.§

A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

Nem oOnellatast szolgald energiatermelési célu szélerémii, szélturbina csak kiilteriileten,
csak mezodgazdasagi teriileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zonaban
helyezhet? el, az alabbi feltételekkel:

a) a belteriilettdl és az orszagos természeti védettségi teriiletektdl legalabb 800 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl és a kozigazgatasi hatartol legalabb 800
meéter,

c) orszagos ut telekhataratol és kozforgalmi vasut sz¢€lsé vaganyatol legalabb 150 m
tavolsagra.
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B) RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

23. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA
26.§

A lakoteriiletek sajatos €épitési hasznalatuk ¢€s altalanos jellegiik szerint a kdvetkezo
teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolddnak:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

a) Lk Kisvarosias
b) Lke Kertvarosias
C) Lf Falusias

24. Kisvarosias lakoteriiletek
27.§

A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznéalatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek. Az Ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatdéak ki, a
lakoteriileten legfeljebb hatlakasos lakoépiilet épithetd. Egy telken legfeljebb két lakoépiilet
épithetd.

a) Lk-1 (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag)- kalvaria

b) Lk-1x (oldalhatdron all6, max. 4,5 m homlokzatmagassag) - kalvaria

c¢)  Lk-1xx (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag) - kalvaria

d) Lk-2 (oldalhataron 4ll6, max. 6,0 m homlokzatmagassag)- altalanos

a) A teriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil-:

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,

ad) szallas jellegi,

ae) igazgatasi, iroda és

af) sport
b) Elhelyezhetd tovabba: A Ovezet sajatos (lakoéteriileti) hasznalatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.
Az elbirt beépitési mod oldalhataron allo, elokert nélkiili.
Az utca feloli épiilet utcai keritéstdl vald tavolsagat a Hész. 6. melléklete hatarozza meg.
Ez alapjan az épiiletet €épitési helyen beliil vagy:

a) kotelezéen utcavonalon alldan,
b) utcavonalon vagy attol legfeljebb 3 méter (valaszthato) tavolsagra lehet elhelyezni.
c) Kotelezden 3,0 méter tdvolsdgra meghatarozott épitési vonalon kell elhelyezni.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket a
HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az dvezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.
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7) A Kalvaria parkba ¢ékelddd (,,Lkxx”-jeli 6vezetbe sorolt) telkek beépitésének sajatos
eldirésai:
a) A Kalvaria park fel6l 2,0 magas tomor kerités épitése kotelezo.

b) A Kalvaria park felol 6,0 m hatsokertet kell hagyni, melyben épiilet vagy terepszint
foleé épitett épitmény, melléképitmény nem helyezhetd el, kivéve a zoldtetdvel
kialakitott terepszint alatti éptiletrészt.

25. Kertvarosias lakoéteriiletek
28.§

(1) A szabdlyozési terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kertvarosias
lakotertiletek.

a) Lke-1 (oldalhatéron allo, 4,5-6,0 m k6zotti homlokzatmagassag)
b) Lke-2 (oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)

(2) a) Az épitési Ovezetben teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis,
ad) szallas jellegi,
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezhetd tovabba: A Ovezet sajatos (lakoteriileti) haszndlatat nem korlatozd vagy
attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
(3) Az 6vezeten beliil 250 m? telekhanyadonként egy, de legfeljebb négylakasos lakéépiilet
épithetd.
(4) Az eldirt beépitési mod oldalhataron 4llo, eldkert nélkiili.

(5) Az utca feldli épiilet utcai keritéstdl valo tavolsagat a Hész. 6. melléklete hatarozza meg.
Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

c¢) kotelezen utcavonalon alldan,
d) utcavonalon vagy attdl legfeljebb 3 méter (valaszthatd) tavolsagra lehet elhelyezni.
e) Kotelezden 3,0 méter tdvolsdgra meghatarozott épitési vonalon kell elhelyezni.

(6) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket a
HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(7) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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Lk,

26. Falusias lakoteriiletek

29.§

A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteriiletek.

c) Lf-1 (oldalhataron allo, max. 4,5 m homlokzatmagassag, nagy telkes)
d) Lf-2 (oldalhatiron all6, max. 4,5 m homlokzatmagassag,
atlagos telekteriilettel)

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

a) mez0- és erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegi

d) igazgatasi, iroda

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést 1s tartalmazhat

Az &vezeten beliil 250 m? telekhdnyadonként egy, de legfeljebb négylakéasos lakoépiilet
épithetd.
Az eldirt beépitési mod oldalhataron allo, elokertes.

Az utca feldli épiilet utcai keritéstol vald tavolsagat a Hész. 6. melléklete hatarozza meg.
Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil, kdtelezéen az utcavonaltol mért 3,0 méter
tavolsadgra meghatarozott épitési vonalon kell elhelyezni.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mértékeét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket a
HESZ 3. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

Az Ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

30.§
27. A Kkisvarosi és kertvarosias lakoovezetek lakozonajara vonatkozo eldiras

Lke, lakéovezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig tartd része

lako6zona, ahol allattarto épiilet, az dvezetben egyébként megengedett kornyezetet nem zavaro
hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld kisiizemi tevékenységi célu épiilet
kozvetlen termelést szolgaldo helyiségei nem helyezheté el. Ezeket a lak6zoéna mogotti
gazdasagi zonaban kell elhelyezni. A lakdzona kijeldlése a telek e részén megfeleld biztonsagot
jelent, az Ovezetben egyébként elhelyezhetd nem lakéd funkcidkkal szemben. A lakdzédna
kijelolése ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1évo gazdasagi zona ugyancsak lako funkcioként
valo hasznalatat, lakoépiilet épitését sem!

Polgdr varos Helyi Epitési szabdlyzata —2017 22



(1)

2)

€)
(4)

)
(6)
(7

(1)

2)

28. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
31.§

A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskézpont
vegyes teriiletek.

a) Vt-1  (zértsoru, 7,5-15,0 m kozotti homlokzatmagassag)
b) Vt-2  (zartsorq, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassag)
c) Vt4  (zartsorq, legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassag)
d) Vt5  (zartsoru, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassag)
e) Vt-6 (zartsorq, legfeljebb 3,0 m homlokzatmagassag)
f)  Vt-8  (zartsoru, 6,0-9,0 m kozotti homlokzatmagassag)

a) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil-:
aa) igazgatasi, iroda
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezhet6 tovabba: A dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo, attol
védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
Az el6irt beépitési mod oldalhataron allo, elokertes.

Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az €pitheté homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb
teriiletét a HESZ 3. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42.§. eldirasai és a Hész. 9. sz.
mellékletének figyelembe vételével kell biztositani.

Gépjarmutarold telken beliil 1 épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben helyezhetd el, vagy terepszint alatti épitményben, illetve pinceszinten.

Az utcavonalra épités esetén, ha a foldszinten lakast alakitanak ki annak padlovonala az
utcai jarda felett legalabb 1,2 m legyen.

29. Kereskedelmi, szolgaltato (Gazdasagi) teriiletek
32.8

A varos teriiletén elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi teriiletek (Gksz).

a) Gksz-2 (szabadon allo, (legfeljebb 12,0 m homlokzatmagassaggal)
b) Gksz-3 (oldalhataron allo, legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassaggal)
c¢) Gksz-4 (szabadon allo, legfeljebb 14,0 m homlokzatmagassaggal)- M3 park

Az Ovezetben elhelyezhetd:

a) nem jelentdsen zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet.
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok
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c) igazgatasi, szocialis és iroda épiilet
d) parkolohéz, lizemanyagtoltd, szerviz
e) sportépitmény

A technologiai épitményeket a Gksz-2 és Gksz-4 épitési Ovezetbe tartozd ingatlanok
esetében, az homlokzatmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technologiai
épitmények magassaga, ha egyéb eldirdsok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem
korlatozzak, nem esik 6vezeti korlatozas ala.

A  megengedett homlokzatmagassdgot meghaladd technologiai épitményeket a
kornyezetbe illeszkedd6 modon kell kialakitani. (A kornyezettdl eliitd, ¢lénk szin vagy
mintazat nem alkalmazhato.)

Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az €épithetdé homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithatd telek legkisebb
teriiletét a HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

30. Ipari (Gazdasagi) teriiletek
33.§

A viros terliletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijeldlt gazdasagi
teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

a) Gip-1 (Ipari gazdasagi teriilet altalanos)

Az Ovezetben elhelyezhet0:

a) A kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatisi ¢és
telepiilésgazdalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €és személyzet
szamara szolgalo lakasok

A technologiai épitményeket a ,.Gip-1” Gvezetbe tartozd ingatlanok esetében, az
homlokzatmagassag szamitdsdnal nem kell figyelembe venni. A technologiai épitmények
magassaga, ha egy¢éb eldirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem
esik Ovezeti korlatozas ald. A megengedett homlokzatmagassagot meghaladé technoldgiai
épitményeket a kornyezetbe illeszkedé modon kell kialakitani. (A kornyezettdl eliitd, élénk
szin vagy mintazat nem alkalmazhato.)

A szabalyozasi terven jeldlt védofasitas teriiletén haromszintii gyep+ 40 db cserje/150 m?
+ 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m? névényzet kell telepiteni.

Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb
teriiletét a HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

31. Hétvégi hazas iidiiléteriiletek

34.8

Sajatos hasznalatuk szerint hétvégihazas tidiilteriiletek (Uh):

a) Uh-1 (Oldalhataron 4llo, legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal)
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(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) Az épitési dvezetben elhelyezkedd ingatlanon legfeljebb két iidiildegységet magaba
foglalo tidiloépiiletek helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben nem helyezhetd el:

a) kozosségi szorakoztato épiilet,
b) Aallattarto épiilet,

(4) Az utcai homlokzatmagassag értékének szamitasanal legfeljebb 2 db 3 méter alatti oromfal
hagyhat6 figyelmen kiviil.

(5) Az ,.Uh-1” &vezetben elhelyezkedd ingatlanok beépitésére vonatkozo, sajatos Ovezeti
szabdalyok:

a) Az oldalkertek legkisebb mérete 3 méter.

b) Hatsokertek mérete a telepitési tdvolsag fele, de legalabb 3 méter.

c) Az eldkert mérete kialakult, illetve az azokhoz illeszked6

d) Gépjarmiiveket kizarolag sajat telken lehet elhelyezni épiilettel egybeépitett garazsban
vagy parkolohelyen.

32. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
35.8

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek, kiilonleges tertiletek kertiltek kijelolésre.

a) K-id Idegenforgalmi célu teriiletek
b) K-St strand és gyogyfiirdo teriilet
c) K-Sp sport és szabadido teriiletek

d) K-Tem temeto teriilet

e) K-kegy kegyeleti park

f) K-Sz szennyviztisztito telep teriilet
g) K-Koézm kozmi teriilet

h) K-ker kereskedelmi kozpont

1) K-Mi mezdgazdasagi lizemi teriilet

j) K-En Megujulo6 energia termelésére szolgalo teriilet
k) K-Lii Lako-iidiild vegyes funkcidju kiilonleges teriilet
1) K-ke Kemping, iidiiloszallo kiilonleges teriilete

33. Idegenforgalmi célu teriilet kiilonleges épitési ovezete (K-id)
36.§

(1) Az épitési Gvezet idegenforgalmi, széllashely szolgéltatd turisztikai 1étesitmények és
tidiiléhazak elhelyezésére szolgal. Kereskedelmi szolgéltatd funkcié az idegenforgalmi
funkci6 kiegészitéseként helyezheto el.

a) K-id (régészeti pihendpark turisztikai fvezete)
(2) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.
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K-id/1 jeli épitési Gvezet sajatos elOirasai:

a) Idegenforgalmi, széllashely szolgaltatd turisztikai létesitmények ¢&s iidiiléhazak
elhelyezésére szolgalé oOvezet, ahol a kereskedelmi szolgaltatd funkcido az
idegenforgalmi funkcio kiegészitéseként jelenhet meg.

b) A zoldtertileti fedettség mértéke legalabb 40%.

c) A parkolast telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolds nem épiiletben,
hanem szabad téren valdsul meg, ugy azt legalabb 8 parkold-allasonként fasitottan kell
megvaldsitani.

34. Strand- és gyogyfiirdo kiilonleges épitési ovezet (K-St)
37.§

Az épitési Gvezet elsésorban a strand- €s gydgyftiirdd, valamint kapcsolddo idegenforgalmi,
szallashely szolgaltatd, sport €s rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal.

a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a- strand- és gyogyfiirdd, valamint kapcsolddo
idegenforgalmi, szallashely szolgaltatd, sport és rekredcids céli rendeltetésen kiviil:

aa) irodai,

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,

ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

ad) nevelési- oktatasi,

ae) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalé lakas,

rendeltetést 1s tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési dvezet sajatos hasznalatat nem korlatozo vagy attol
védelmet nem igényld, az Gvezet sajatos céljaival dsszefliggésben all6 egyéb gazdasagi
tevékenység céljat szolgalo épiilet.

Az eldiras szerinti parkoldhelyek elhelyezését kozteriileten és e célra kijelolt parkolo
ovezetben, az Oték. 42.§. eldirdsai és a Hész. 9. sz. mellékletének figyelembe vételével kell
biztositani.

Az ovezet ¢épitesi telkeinek legnagyobb beépitettsegeét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.

35. Sport- és szabadidé kiilonleges épitési ovezet (K-Sp)
38.§
Az épitési dvezet elsdsorban a sport és rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal.
a) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a sport és rekredcios céli rendeltetésen kiviil:

aa) irodai- adminisztracios,

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,
ac) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhet6 tovabba: A személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakés.

Az ¢pitesi dvezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassadg mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.
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36. Temeto és Kegyeleti park kiilonleges épitési ovezet (K-Tem), (K-kegy)
39.§

A ,K-Tem”-jelli épitési dvezetbe a miikodd, vagy miikodésbe vonhatd temetd teriiletek
tartoznak A ,,Kkegy” dvezetbe a kegyeleti parkok tartoznak

a) a .. K-tem” ovezetben elhelyezhetd

aa) ravatalozo, temetdkapolna,

ab) sirbolt és siremlék,

ac) iroda, lizemeltetési és szocidlis épiilet,

ad) az Ovezet ellatasdhoz szilikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet

Az épitési dvezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

A telek legnagyobb becpitettséget, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3. mellékletének 5.
tablazata tartalmazza.

A, K-kegy” (kegyeleti park) 6vezetben 0j temetést végezni nem lehet.

37. Szennyviztisztito telep kiilonleges épitési ovezete (K-Sz)
40.§

Az ¢épitési Ovezet a varosi szennyvizkezeld- tisztitd telep épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési Ovezetben a funkcioval dsszhangban 1€vo lizemi- technologiai épitmények €s a
miukodtetéshez sziikséges kiszolgald épiiletek helyezhetdk el. Elhelyezhetdek tovabba az
energiatermelés épitményei is.

Védotavolsaga 150 méter.

Az ¢pitesi ovezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

38. Kozmii kiilonleges épitési ovezet (K-Kozm)
41.§

Az ¢épitési dvezet a teriiletigényes kdzmi 1étesitmények (pl: szennyvizatemeld, fiitémd,
trafo allomas, stb.) szdmara kertilt kijelolésre.

Csak kiszolgalo épiilet épithetd, melyen beliil a személyzet szocialis ellatasat is biztositani
lehet.

Az ¢pitési Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.
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39. Kereskedelmi kozpont kiilonleges épitési ovezete (K-ker)
42.8

A ,Kker’¢s ,,Kker-2” jelti 6vezet bevasarldo kozpont, nagy kiterjedésti kereskedelmi célu
1étesitmények és azok kiszolgald 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
b) Szallashely szolgaltato épiilet

c) Igazgatési és iroda épiilet

d) Parkol6haz, iizemanyagtoltd

e) Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

f) sport épitmények és kiszolgalo 1étesitményei,

/3/ A teriileten beliil az egyes funkcidcsoportok tobb foépiiletben egymastol elkiilonitett
teriileti egységekben is elhelyezhetdk.

Az Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
A ,Kker-2” —jelii alovezetre vonatkoz6 kiilon el6irasok:

a) Amennyiben az Ovezetben széllashely szolgéltatas céljat szolgalo 1étesitmény (pl.
motel) keriil elhelyezésre, a huzamosabb emberi tartozkodas céljat szolgalo helyiségek
ablakait haromrétegli iivegezéssel kell ellatni. Ezen helyiségek akusztikai védelmét és
igény szerinti sziirt levegdvel valo temperalasat is biztositani kell.

b) Az Gvezetben kialakitasra keriil6 épitési telkeken a szabalyozasi terven kijeldlt telken
beliili fasitasi kotelezettség a haszndlatba vételi engedély megadasanak feltételét is
képezd olyan beiiltetési kotelezettséget jelent, ahol a telken kijelolt teriilet €s annak
vasuti terlilet folytatasdig tarto teriiletsav egyiittes teriiletének 50 %-at meg nem
haladéan kozlekedési feliiletek (utak, jardak) fasitott parkolodtertilet is kialakithato.

c) A fasitasi kotelezettségre jelolt telken beliili védd Gvezetben a parkolo teriiletet ugy
kell kialakitani, hogy a védd zoldteriilet egységes fasitasa kialakulhasson. Ennek
érdekében: legalabb 30 m2 —ként 1 fat sziikséges {iltetni, a fatdrzsek tavolsaga a
parkolo teriileten sem lehet kevesebb, mint 7,5m x 16 m.

40. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges épitési ovezet (K-Mii)
43.8

Az ¢épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi iizemek (majorok) teriiletei tartoznak, ahol a
mezOgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezOgazdasagi gépek, ¢&s
szallitoeszkozok javitasa, lizemi vagy nagylizemi allattartds folytathatd, mezdgazdasagi
illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadésara is
alkalmas.

A szakhat6sagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni.
A védéteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és iidiiloépiilet nem
épithetd, azok részére telek nem alakithato.

Az ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.
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41. Megujuloé energiaforras hasznositasara szolgalo kiilonleges épitési ovezet (K-En)
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44.§

Az épitési Ovezetbe a megljuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald teriiletek
tartoznak.

Az épitési dvezetbe tartozd ingatlanon napelem park és az ahhoz kapcsolddo kiszolgélo
épitmények helyezhetdk el.

Az Gvezet cpitesi telkeinek legnagyobb becpitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

42. Laké-iidiilo vegyes funkcidju kiilonleges épitési 6vezet (K-Lii)
45.§

Az épitési Ovezetbe azok a strandfiirdd délkeleti oldalan elhelyezked¢ teriiletek tartoznak,
ahol a hétvégihazas tidiildteriileti hasznalat a lakéteriileti hasznositassal vegyesen alakult
ki, amiatt kiilonleges szabalyozast igényel.

K-Lii  (Oldalhataron allo, legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal)

Az Ovezetben elhelyezheto:

a) Az ¢épitési Gvezetben elhelyezkedd ingatlanon legfeljebb két iidiiléegységet
magaba foglal¢ tdiiloépiiletek, vagy egy lakdépiilet helyezheto el.

Az Ovezetben nem helyezhetd el:

a) kozosségi szorakoztatd épiilet,

b) allattarto épiilet,
Az utcai homlokzatmagassag értékének szamitasanal legfeljebb 2 db 3 méter alatti oromfal
hagyhato figyelmen kiviil.

A L K-LU” épitési Ovezetben elhelyezkedd ingatlanok beépitésére vonatkozo, sajatos
Ovezeti szabalyok:

e) Az oldalkertek legkisebb mérete 3 méter.

f) Hatsokertek mérete a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3 méter.

g) Az eldkert mérete kialakult, illetve az azokhoz illeszkedd

h) Gépjarmiiveket kizarolag sajat telken lehet elhelyezni épiilettel egybeépitett garazsban
vagy parkoléhelyen.

Az ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tablazata tartalmazza.
43. Kemping, iidiilészallo kiilonleges épitési ovezet (K-ke)
46.§

Az épitési Ovezetbe azok a strandflirdé délkeleti oldalan elhelyezkedd tertiletek tartoznak,
ahol a kemping ¢és kapcsolddo épitményei, illetve iidiilé- szalloda helyezhetd el.

K-ke (szabadon allo, legfeljebb 7,5 m-es homlokzatmagassaggal)
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(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) akemping és kiszolgalo épiiletei (zuhanyz6-WC blokkok, 61t6z06k stb.)
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato, kereskedelmi €s szolgaltatd
létesitmények, valamint tidiilészallo (panzid) helyezhetdk el.

(3) A meglévé kemping teriiletén ¢Epiilet épitése, atépitése, felujitdsa esetén a tervezett
funkcidnak megfeleléen a helyi parkolasi rendeletben eldirt szamu parkold elhelyezését
¢s a megfeleld szocialis kiszolgalo éptileteket biztositani kell.

(4) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést) mellett épithetdk be.

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettsegeét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 5. tdblazata tartalmazza.

XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

44. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) dvezetek
47.§

(1) A kozlekedési ¢és kozmii teriiletek a Szabalyozasi Tervben szabalyozéasi vonalak altal
meghatarozott kozlekedési és kozmi 1étesitmények teriiletei, melyek kozlekedési és
kozmiilétesitmények valamint ezek kornyezetvédelmi Iétesitményei elhelyezésére
szolgalnak.

a) Elsérendl kozlekedési teriiletek: )
aa) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), KOk

ab) gyorsforgalmi 1t, KOu-1
ac) orszagos foutak, KOu-2
ad) orszagos mellékutak, KOu-3
ae) gyijtd utak, KOu-4
af) mezbgazdasagi f6 diildutak KOu-4x
b) Masodrendi kozlekedési teriiletek az aldbbiak
ba) Kiszolgaléut, KOu-5
bb) Kerékparit KOu-6
bc) Parkold dvezet KOu-P

(2) A varos teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét uj utak épitése esetén a vonatkozo
jogszabalyok a Szabdlyozasi Terv ¢s a HESZ szerint kell kialakitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

a) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut) dvezete

Szabalyozasa:

ja) korlatozott kiszolgélo gépjarmiiforgalom lehetséges,
jb)  jogi hatarvonal, illetve Szabalyozési Terv szerint,
jc)  véddtavolsaga 50 méter,
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b)

d)

g)

h)

jf) az Ovezetben elhelyezhetdk: a vasutak ¢és azok miikodéséhez kapcsolddo
kozlekedési épitmények és irodak, a kozlekeddket kiszolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd ¢épililetek, valamint a személyzet szdmdra szolgalod
szocidlis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

jg) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt vasuti kdzlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 2 %-a lehet.

KOu-1:  gvorsforgalmi t: (M3)

KOu-2: orszagos fout (L. és II. rendi) Gvezete
(36, 35, 34sz. -a 3315 fejlesztésével alakul ki)
Szabalyozésa:

ba) belteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték
bb) kiilteriileten: az Ut szabdlyozasi szélessége — kozterliletet és nem kozteriiletet
elvalaszto hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
be) Uj fout kiépitése esetén 40 méter.
- az ut épitési teriilete min. 40 méter
- az ut véddtavolsaga kiilteriileten: 100 méter

KOu-3: orszagos mellékit dvezete

(3501, 3324, 33123;j)

Szabalyozésa:

ca) belteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

cb) kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
- az ut épitési teriilete—a szabalyozasi terv szerinti érték
- az ut véddtavolsaga kiilteriileten: 50 méter

KOu-4: helyi gyiijtéut dvezete

(Rékoczi Ferenc utca, Hunyadi J. utca, Matyas utca, Kolozsvari utca, Velencei utca,
Arpéd utca, Bacso B. utca, Vasvari Pal utca, Hrsz:0725, utca, Hrsz:3437 utca, Tancsics
M. utca hrsz:1380/2, Kun B. utca, Rakoczi Ferenc utca. Hrsz:17-047/3 Rakodczi utcat a
35 sz. fonttal 6sszekotd ut, Szabadsag utca- Bem Jozsef utca- Hrsz: 0701/72- 0701/68-
0701/46,)

Szabalyozasa:
Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

KOu-4x: Kiemelt kiilteriileti kiszolgald ut dvezete

(A szabalyozasi terven kijeldlt mezdgazdasagi utak)

Szabalyozésa:

Az Ut szabalyozési szélessége a meglévd telekhataron, illetve a szabalyozési terven
sz¢lesitésre jelolt helyeken 12 méter.

KOu-5: kiszolgald it fvezete
Szabalyozasa:
Méretezés nélkiili minimalis szélessége 10 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

KOu-6: Kerékparat vezet
Szabalyozésa:
Méretezés nélkiili minimalis sz€élessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
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(4)

(1)

(2)

3)
(4)

(1)
2)

3)

Az uthaloézati rendszer hierarchiajat, és Gvezeti besorolasait a Szabalyozasi Terv hatdrozza
meg.

Az utak kiépitése soran (legalabb 12 m szélességli ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a ndvényzet kihelyezését miliszaki adottsagok nem
teszik lehetdvé.

45. Zoldteriiletek — Kozpark (Zkp) ovezete

48.8
A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nalld teriilet felhasznalasi egységként kozpark
formaban és kozlekedési zoldfeliiletként jelennek meg.

Ennek megfelelden:
Zkp Kozpark
Ovezet keriilet lehatarolésra.

A zoldteriileten elhelyezhetok a pihenést €s testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapalyak valamint vendéglatd épiilet és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet, az
alabbi eloirdsok betartasaval:

a) Epiiletek legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el a telekhatartol legalabb az
ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghalado tavolsagra,
4,5 m-es homlokzatmagassaggal, ,.Zkp” (Kozpark) Ovezet esetében 70 %-os,
,legkisebb zoldfeliileti mértékkel.

b) Vendéglato épiilet csak teljes kozmiivesitettség helyezhetd el.

c) A Kalvaria domb kozparkként szabalyozott teriiletén 1j épiilet nem Iétesithetd.
A zoldteriileteket a funkcidjuknak megfelelden kell ndvényzettel betiltetni.

A zoldfeliileteknek kerekesszékkel ¢s gyermekkocsival is megkozelithetonek és
hasznalhatonak kell lennie.

46. Erdoteriiletek (Ev, Eg, EK) 6vezetek

49.§
Az erd¢ céljara szolgalo teriilet.

Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) Ev Védelmi erd6

b) Eg Gazdasagi erdd

c¢) Ek Kozjo6léti erdd

d) Elig Kozjoléti- Ligeterdd

ovezetek keriiltek lehatarolasra

Az erdédvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erddben (Ev- jelii dvezetben) —az erdei kildtd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erddben a honvédelmi ¢és katonai épiiletek kivételével-
¢épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi célu erddteriilet telkén (Eg-jeli Ovezetben) legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
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c) A kozjoléti erddteriilet telkén (Ek-jelli 6vezet) legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel, az
erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkoz6 eldirdsok:
a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal torténhet.

b) Az ¢épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet
elhelyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.

c) az épiiletek kiilsd megjelenésében a tdj épitési hagyomanyaihoz kell illeszkedni.
(5) A kozjoléti ligeterdére vonatkozd kiilon eldirasok:

Az ,Elig”-jelll 6vezetben legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel a pihenést, a testedzést és az
erdohoz kotddo rekreaciot szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el.

47. Mezoégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
50.§

(1) A véaros Kkiilterliletének, mezOgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast és
allattenyésztést, haldszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgald része.

A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elSirasainak megfeleléen,
a helyi sajatossagokat is figyelembe véve, a kovetkezo ovezetek keriiltek kijelolésre:

a) Mk Kertes — altalanos
b) Ma Altalanos — jellemzden szanto tertilet
c) Mko Korlatozott felhasznalast - jellemzben gyep, legeld teriilet

(2) A mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetok el.

(3) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben az ¢épiiletek épitészeti kialakitasara,
anyaghasznalatara, tomegformalasara, tajba illesztésére vonatkozo szabalyokat a HESZ V.
Fejezete hatarozza meg.

(4) Az épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo szabalyokat az Gvezetek részletes
eldirdsai tartalmazzak.

48. Birtokkozpont alakitasa mezogazdasagi ovezetekben
51.§

(1) Birtokkdzpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokk6zpont a beltertileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra alakithat6 ki 1j teriileten
vagy a meglévo, kivett teriilet bovitéseként.

b) A birtokkézpont nagysaga legalabb 10.000 m2 (1ha) legyen.
c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egyiitt 3 %
d) A gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

e) Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalo(k) részére legfeljebb 2
lakas, létesithetd. Gazdasagi funkcid nélkiil lakoépiilet nem épithetd. A kdzvetlen
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lakas céljat szolgalo helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek dssz. alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti nettd 150 m>-t.

f) Birtokkdzpont teriiletén az épiiletet a telekhatartél legaldbb az Ovezetben
meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell
elhelyezni. A megengedett homlokzatmagassag 7,5 m. A birtokkdzpont teriiletét —
amennyiben mas Hész, vagy természetvédelmi eldiras nem tiltja — €16 sovénnyel és
fasorral, vagy kettds fasorral kell kdrbevenni.

(2) Birtokkdzpont ., Tanya céljara” torténd kialakitasa és feltételei:

a) Birtokkdzpont Tanya céljara csak a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra,
alakithato.

b) Tanya hasznositdsu Birtokkozpont az a Kkiilteriileti, (M4, Mko) mezdgazdasagi
ovezetekben elhelyezkedd, legalabb 2.000. m2 nagysigl, de legfeljebb 10 000m?
nagysagu, (6nallé hrsz-mal rendelkezé ingatlan) miivelésbdl kivett teriilet mindsiil,
ahol mezdgazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak és a tulajdonos, vagy a
hasznald szdmara a helyben lakas indokolt.

c) A lako és a mezdgazdasagi tevékenységgel kdzvetleniil 0sszefiiggd gazdasagi épiilet
mellett a teriileten 1étesithetd feldolgozoi, kereskedelmi, tanyasi jellegli vendéglato és
kereskedelmi szallashely épiilet is. Gazdasagi funkcid nélkiil lakdépiilet nem
1étesithetd. A kozvetlen lakés céljat szolgald helyiségek alapteriilete nem haladhatja
meg sem a gazdasagi célu helyiségek ssz. alapteriiletét, sem pedig a 150 m?-t.

d) A tanya-birtokkozpont legnagyobb beépithetdsége 5%- t6l legfeljebb 45 %-ig terjed.
Az 5 % folotti beépitettség a tanyahoz tartozo, 20 km-en beliil elhelyezkedd birtoktest
mezdgazdasagi dvezeti besoroldsabol adodd 3%-os beépithetdség érvényesitésébol
adodik.

e) Birtokkozpont teriiletén az ¢épiiletet a telekhatartél legalabb az Ovezetben
meghatdrozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell
elhelyezni. Az épiileteket magastetdvel, kornyezetbe illéen kell kialakitani, a
megengedett homlokzatmagassag 6,0 m. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben mas
Hész, vagy természetvédelmi eldiras nem tiltja — €16 sovénnyel és fasorral, vagy kettds
fasorral kell kérbevenni.

49. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MK) dvezet
52.§

(1) Az ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdalkodast,
valamint zo6ldség-, gylimolcstermesztést folytatnak. Az Ovezetbe azok a teriiletek
tartoznak, melyek az ingatlan-nyilvantartas szerint zartkertek, illetve ilyen céllal lettek
parcellazva.

(2) Az ovezetben a telkek beépitése az OTEK szabalyozasa szerint torténhet, az alabbi
kiegészitéssel. Epiiletet elhelyezni csak 10 m telekszélesség folott lehet. 12 m
telekszélesség f016tt szabadon alldan (legalabb 3,0 m oldalkertekkel), az alatt oldalhataron
alloan, de az oldalso telekhatartdl legalabb 1,0 m csurgo6 tavolsagra lehet. Az oldalkert
legalabb 3,0 m, az eldkert legalabb 5,0 m. A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
4,5 m. max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db magastetds, a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld megjelenésii €s anyaghasznalata gazdasagi épiilet.

(3) A lakoépiilet elhelyezése az ,,Mk”-jelii dvezetben 6000 m? telekteriilet fo16tt, az ,,Mk-2"-
jelii dvezetben (amennyiben a foldteriilet hasznositdsa gyiimolesos) 3000 m? telekteriilet
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folott lehetséges, ugy, hogy a beépitett alapteriilete a megengedett 3%-0s beépitettség felét
nem haladhatja meg. Gazdasagi épiilet nélkiil lakoépiilet nem 1étesithetd.

Az Svezetben 6 000 m? telekteriilet alatt, allattartd épiiletek (kivéve a (4) pont szerinti
,tanya” birtokkézpontot) nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz — a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartasaval — barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal 1étesithetd.

50. Altalanos mezégazdasagi, jellemzben szanto teriiletek (Ma) dvezet
53.§

Az dvezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szantd miivelési teriiletek meghatarozé aranyban taldlhatok, ezért foként a szant6foldi
miuvelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 6.000 m2 f616tti
telekméret esetében lakoépiilet helyezhetok el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%. Az épiiletet a telekhatartol legalabb az
ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghalado tavolsagra kell
elhelyezni, lakdépiileteknél 4,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m megengedett legnagyobb
homlokzatmagassaggal, tombositett forméaban.

Terepszint alatti létesitmények elhelyezhetdk.

51. Korlatozott felhasznalasu (jellemzéen gyep) mezogazdasagi teriiletek
(Mko) ovezet

54.§

Az Ovezetbe a természeti (Natura 2000) védettségli és a ..tajképvédelmi szempontbodl
kiemelten kezelendd teriilet” térségi Gvezetébe tartozd (emiatt korldtozottnak szamitd)
mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep- legeld
miivelési teriiletek meghatarozé ardnyban taldlhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az 6vezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m2 fol6tti
telekméret esetében lakoépiilet helyezhetok el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.
Az ovezetben Birtokkézpont nem alakithato.

Az ¢épiiletet a telekhatartol legalabb az Ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag
értékének, felét meghaladdo tavolsagra kell elhelyezni, maximum 4,5 m
homlokzatmagassaggal.

Az ¢éplletek/épitmények elhelyezése soran jelen a Hész 19.§. tajképi illeszkedésre
vonatkozo6 eldirasait is be kell tartani.
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52. Vizgazdalkodasi teriilet (V)-jell dvezet
55.8

A véros igazgatasi teriiletén 1év0, vizgazdalkodassal 0sszefiiggd teriiletek. A vizfolyasok,
csatornak medre, a vizmuvek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V  Vizgazdalkodési dvezet
A vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben csak a vizgazdalkodéassal kapcsolatos
terlilethasznalatnak megfeleld 1étesitmények helyezhetdek el.

A vizgazdalkodasi teriilet felszini vizmedreinek Gvezetében épitményt elhelyezni nem
lehet, kivéve a vizkarelharitassal kapcsolatos Iétesitményeket. A vizfeliiletek mentén
semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozo — 1étesitmény nem helyezhetd el.

A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

A vizfolydsok mederrendezést kornyezetbe illeszkedd modon kell megvalositani,
természeti kornyezetben természetes anyagok felhasznalasaval, miivi kornyezetben
(belteriileten) az épitett kornyezetbe illesztéssel.

Gatorhazak telkein a telek legfeljebb 5%-o0s beépitettségével, legfeljebb 4,5 m atlagos
épitménymagassaggal egy db szolgalati lakas, gazdasagi épiiletek €s a vizgazdalkodassal
Osszefliggd épitmények létesithetok.

53. természetkozeli teriilet (TKk) ovezet
56.§
A varos igazgatasi teriiletén 1év6, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nadas teriiletek

természetkozeli Ovezetbe tartoznak.

A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
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XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

54. A varos igazgatasi teriiletét érintd orszagos- és térségi ovezetek és kiegészitod
eléirasai
57.§

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos- ¢és térségi ovezetek:
a) Magteriilet, 0koldgiai folyoso, pufferteriilet 6vezete,
b) Jo termOhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete,
¢) Kivalo termdhelyi adottsagl erddteriilet Gvezete,
d) Tajképvédelmi dvezet teriilete
e) Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet Gvezete,
f) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet
g) Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,
h) Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulod vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozo ovezete.

(2) A telepiilés igazgatési teriiletének térségi dvezeteit a Hész. 6. melléklete (Orszagos- és
térségi ovezetek lehatarolasa) tartalmazza.

(3) Az egyes térségi ovezetekre vonatkozd sajatos eldirdsok:

a) Okolégiai magteriilet, Skoldgiai folyoso és pufferzona Svezetére vonatkozd elirdsok

aa) Az dvezetben kézmuvezetékeket és jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett
moédon, a természetvédelmi célok megvaldsuldsdt nem akadalyozd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

ab) Orszagos oOkologiai héldzat teriiletein amennyiben épités torténik: az csak a
tajszerkezetbe illeszked6 modon, a tajra jellemzd hagyomanyos beépitési
jellemzokkel €s anyaghasznalattal valosulhat meg. Az értékvédelem kdvetelményeit
és az épitési anyaghasznalatot a HESZ V. fejezete tartalmazza.

ac) Az Ovezetben 1j kiilszini banyatelek ¢és banya nem Iétesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bovitheto.

b) Jo termdhelyi adottsagn szantoteriilet Gvezetére: nincs
c¢) Kivéld termdhelyi adottsagu erddteriilet dvezetére: nincs

d) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet dvezetére vonatkozo

kiegészitd eldirdsok

ca) Az Ovezetben a belteriileti hatarhoz csatlakozé tombokben, csak a tajszerkezetbe
illeszkedd0 moddon, a tijra jellemzé hagyoményos beépitési jellemzokkel és
anyaghasznalattal valosulhat meg az épités. A tajképi illeszkedésre vonatkoz6 kiilon
szabalyokat, az dnkormanyzat telepiilésképi rendelete tartalmazza.

cb) Az ovezetben kozmiivezetékeket €s jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akadalyoz6 miiszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

cc) Az ovezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehetséges.
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e) A vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet ovezetére vonatkozé eldirdsok
A Hész. kiilon eldirast az 6vezetre vonatkozoan nem fogalmaz meg!

f) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo eldirasok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges
az épiiletek tetdvizeinek gylijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire
hull6 csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast
kovetd hasznositasa.

g) Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetére vonatkozo eldirdsok
A rendszeresen belvizjarta teriiletekkel kapcsolatban HESZ 38.§ eldirasai
rendelkeznek.

h) Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitdsi célu szlikségtarozo dvezetére vonatkozd eldirdsok
1a) A hulldmtéren —amely a foly6 nagyvizi medrének része — elsddlegességet biztositva
az arviz biztonsagos levezetésének, minden hasznalatot az arvizvédelmi
szempontoknak kell alarendelni.
ib) Nagyvizi mederben a mezdgazdasagi teriiletekre épitési engedélyt kiadni nem lehet.

XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

58.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évd, de még érdemben el nem biralt iigyekben —
az uigyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba Iépesevel hatalyat veszti: Polgar varos szabalyozasi terverdl és Helyi
Epitési Szabalyzatardl alkotott, tobb alkalommal médositott 16/2002.(X.03.) Onk.
rendelete.

jegyzo polgarmester

Polgar, 2017. .............
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5. melléklet : Epitési 6vezetek beépitésének eléirasai

1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
Y legnagyobb
ivezeti bfggcllt.zs‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 10¢) teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) o * o magassag
(m)
3 Kisvarosias lako ovezetek
4 Lk-1 O 300 14 - 40%* 40 <4,5
5 Lk-1x (0] 300 14 - 60 20 <4,5
6 | Lk-1xx (0] 300 14 - 50%* 25 <4,5
7 | Lk2 0 400 14 - 35% 30 <4560°
8 Kertvarosias lakd 6vezetek
9 | Lke-1 0 500 14 - 30 50 4,5-6,0
10 Lke-2 (0] 700 14 - 30 50 <4,5
11 Falusias laké 6vezetek
12 Lf-1 O 1000 16 - 30 40 <4,5
13 Lf-2 O 800 16 - 30 40 <4,5

* Lk” 6vezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén, max. 60 % lehet, ebben
az esetben az eldirt legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 20%-a.

SAz legkisebb homlokzatmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald épiilet mogott
elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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2. tablazat:

1

Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
Tt legnagyobb
ivezeti bfggg.zs‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 10¢) teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) o * o magassag
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
4 Vt-1 Z K 10 - 40%* 40 7,5-12,5
5 Vt-2 Z 500 10 - 40* 30 <75
6 Vt-4 Z 500 10 - 60* 20 <6,0
7 Vt-5 Z 300 10 - 80 10 <75
8 Vt-6 Z K 10 - 80 10 <3,0
9 Vt-8 Z 500 10 - 60* 20 6,0- 9,0

* A telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén + 20 % -al novelhetd, de az Oték-ban
meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatja meg. sarokteleknek a legkisebb
szabalyozott telekteriilet legfeljebb kétszerese tekinthetd.
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3. tablazat:

Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
i itag] legnagyobb
bvezeti bfsl,) ét.ZSI legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |omlokzat-
2 . 10¢) teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) % o magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatod gazdasagi ovezetek
4 | Gksz-1 SZ 2000 25 - 40 20 <75
5 | Gksz-2 SZ 3000 25 - 40 20 <12,0
6 | Gksz-3 O 2000 25 - 40 20 <75
7 | Gksz-4 SZ 3000 25 - 50 20 <14,0
8 Ipari gazdasagi ovezetek
9 | Gip-1 SZ 2000 30 - 50 25 <16,0*

korlatozas ala, ha azt egyébként mas eldirasok nem szabalyozzak.

-----

4. tablazat:
Udiilé ovezetek beépitésének eloirasai

A B C D | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
Snitési legnagyobb
ivezeti bfjgcllt.zs‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 10¢) teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) % o magassag
(m)
3 Hétvégihazas iidiil6 6vezetek
4 Uh-1 (0] 250 - - 20 60 <4,
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5. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

&4

A B c | o | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
beépitési . . . . legnagyobb
. N médja legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |Lomlokzat-
2 | ovezeti jele . terillete | szélessége | mélysége |beépitettségeizoldfeliilete .
ljele/ magassag
(m2) (m) (m) % %o *
(m)
3 Kiilonleges épitési dvezetek
4 K-id SZ 5000 50 - 20 70 <9,5
5 Kst SZ K - - 40 40 <9,0 *
6 Ksp-1 SZ K - - 10 70 <9,0
7 Ksp-2 SZ K - - 30 40 <9,0
8 K-Tem SZ K - - 10 40 <4,5
9 K-Kegy SZ K - - 10 40 <45
10 K-Sz SZ K - - 40 40 <9,0
11 K-Ko6zm SZ 200 - - 40 40 <75*%
12 Kker-1 SZ 3000 40 - 40 40 <14,0
13 Kker-2 SZ 3000 40 - 40 40 <14,0
14 K-Mii SZ 3000 100 - 40 40 <75*
15 K-En SZ 1500 - - 40 40 <4,5*
16 K-Lii 0] 250 - - 40 50 <4,5
17 Kke SZ K - - 15 60 <175

* A technologiai berendezések, épitmények magassaga nem esik kiilon helyi szabélyozas ala.
E tekintetben az egyéb hatalyos eldirasokat kell betartani.
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Jelolések az 5. tablazathoz:

® A technologiai épitmények homlokzat magassaga, (ha egyéb el6irasok errdl masként nem
intézkednek) nem esik korlatozas ala.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

K-id Idegenforgalmi célu teriiletek

K-St strand és gyogyfiirdo tertiilet

K-Sp sport és szabadido teriiletek

K-Tem temetd teriilet

K-kegy kegyeleti park

K-Sz szennyviztisztito telep teriilet

K-Ko6zm koézmi teriilet

K-ker  kereskedelmi kdzpont

K-Mii  mezdgazdasagi iizemi teriilet

K-En Megujulo6 energia termelésére szolgalo teriilet
K-Lii Lako-idiil6 vegyes funkcioju kiilonleges tertilet
K-ke Kemping, 1idiil6szallo kiilonleges teriilete
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6. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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POLGAR VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV
ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK

JELMAGYARAZAT
+ == 11« Beltertlethatar

g Kunhalmok

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK
Nagyvizi meder évezete

Rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezete

= Kivalé terméhelyi adottsagu erdétertilet

e Kiemelten érzékeny vizminéségvedelmi tertlet
OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI
Magtertlet - 6koldgiai halozat
Okologiai folyosé - 6kologiai halozat
Pufferteriilet - 6kologiai halozat

Tervezb:
 CIVISTERV N
VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT. TERV
Ch: Debrecen, Sabchenyin, 85z, Teb(52) S31732, (30) 916172 3

Munka:

POLGAR VAROS
TELEPULESRZENISJEZFSI TERVE
-2016 -

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK

‘ ZSEMBERT ISTVAN UGYVEZETO




7. melléklet: Elokertek szabalyozasa
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POLGAR VAROS

7

s

TELEPULESRENDEZESI TERV

ELOKERTEK SZABALYOZASA

2017
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8. melléklet: Allattart6 épiiletek elhelyezésének szabalyai lakoteriileten

Allattartasra szoleald épiiletek véddtavolsagai:

Allattartasra a telek | lakéépiilet-
szolgalé épiiletek utcai tol
telekhatar
atol
Nagy haszonallat esetén
1-2 allatig 20 5
3-5 allatig 20 10
6-10 allatig 25 10
folott 30 15
Haszonallat esetén

1-5 allatig 20 5
6-10 allatig 20 10
11-15 allatig 25 15
folott 30 20
Kis haszonallat esetén (prémes allat)

10 allatig 20 5
11-30 allatig 20 10
folott 25 15

Baromfifélék

20 allatig 20 0
21-50 allatig 15 10
50-200 allatig 25 15
0 folott 30 20
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9. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségu
idegenforgalmi- pihend és rekreédcios teriiletek megvalosithatosaga érdekében Polgar Varos
Onkormanyzatat megilletd el0vasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

a) XX
b) xx
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10. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési

kotelezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
teriiletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott céll felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

a) Xx
b) xx

2. Beiiltetési kotelezettség

A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a
fasitas, parkositas:
a) xx

b) xx
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