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BEVEZETES

A teleptiléskép védelmérdl sz616, 2016. évi
LXXIV. torvény egyik legfontosabb, gyakor-
lati megvalosulast segitd eszkoze a Tele-
pulésképi Arculati Kézikanyv.

A kézikonyv nem kizarélag szakemberek-
nek késziil. Els6sorban a telepiilési dontés-
hozdk és a lakossag tajékoztatasat segitd,
szemléletformalo kiadvany. A jogszabalyok
Gtveszt6je helyett roviden, Iényegre torden,
és mindenki szamara érthet6 médon mu-
tatja be egy kdzosség kornyezetalakitassal
kapcsolatos elvarasait. A kézikonyv meg-
hatarozza a teleplilés telepiilésképi jellem-
z8it, a teleplilésképi szempontbdl egymas-
tol jol elkdlondlé teleplilésrészeket arculati
jellemzBikkel és értékeikkel, a teleptiléskép
mindségi formalasara vonatkozo javasla-
tokat, valamint a telepilésképhez illesz-
kedd épitészeti elemeket, beépitési vazla-
tokat, egyGttal iranyt mutat az épittet6k-
nek.
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Az arculati kézikonyv egy ezidaig nem lé-
tez6, Gjonnan bevezetett szabalyozasi m{-
faj. A Kézikonyv hossz( tavon jelentsen
befolyasolja a telepilés életét, ezért készi-
tésébe bevonasra kerlltek a helyi civil szer-
vezetek, lokalpatriotak, a helyi lakossag,
hogy érdemi modon szélhassanak bele la-
kohelyik arculatanak alakitasaba.

Egy telepilés arculata, sajatos értékeinek
meg0rzése, egységes képének megdvasa-
vagy megteremtése, az otthonossag érzé-
sén tdl, a helyi kozosségek dsszetartd ere-
jétis noveli.



POLGAR
BEMUTATASA

Altalanos telepiiléskép, tele-
piiléskarakter

Polgar harom megye (Borsod-Abadj-
Zemplén, Hajda-Bihar, Szabolcs-Szatmar-
Bereg) hataran, Hajd(-Bihar megye észak-
nyugati peremén talalhat6. Polgar varos
helyzete kildnleges, mert egyrészrél Pol-
gar telepllést a harom megye kapujaként
szokasos emlegetni, hiszen kozlekedési
csomopont tekintetében egyforman tavol
van a harom megyeszékhelyhez Miskolc,
Debrecen, Nyiregyhaza. Masrészr6l a me-
gyeszékhelyhez Debrecenhez képest peri-
férialis térség. Polgar tarsadalmi-gazda-
sagi fejlddése a dinamikus telepiilésveze-
tés mellett elsGsorban az M3 autdpalya ko-
zelsége és a varos megkdzelitését lehetbvé
tevé csomopontnak koszénheti. Az M3-as
autépalya polgari csomoépontjanal helyez-
kedik el a Magyarorszagon egyeduilallo Taj-
torténeti és Régészeti Pihend Park (M3
Archeopark) a Polgari Ipari Park, valamint
az M3 Outlet Center is.
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Ajarasi szerepkdr Hajdinanas varosba torténd helyezése ellenére Polgar tovabbra is sa-
jatos mikrotérségi vonzaskdrzettel rendelkezd kisvaros.

Polgar neve el6szor 1229-ben fordul el§ irasos formaban, a Varadi Regestrumban. Ne-
vének eredetét, illetve jelentését maig is vitatjak a nyelvészek, torténészek. A tatarjaras
idején Polgar terlilete teljesen elpusztult, elnéptelenedett. Hiteles forrasok szerint az
1440-50-es években a Hunyadiak népesitették be Gjra. 1501-ben Bakdcz Tamas érsek,
a tulajdonaba keriilt Polgart és Szentmargitat, Aroktével egyiitt az egri kaptalannak ado-
manyozta, majd mindkét helységet kiralyi jovahagyassal Borsod megyéhez csatoltak. Ide
is tartozott egészen 1511-ig.

A tatarjaras utan, a XV.-XVI. szazad forduléjan a mezdévarosias fejlddés Gtjara lépett. A
XVI. szazad derekan ugyanis hiteles adat szol Polgarrdl és Szentmargitardl, mint
"oppidum"-rél (varosrol). A XVI. szazad végén a torok hodoltsag, a tatar és a német pusz-
titasok kovetkeztében mindkét teleplilés (Polgar és Szentmargita) majdnem teljes elnép-
telenedése kovetkezett be. Ez az allapot 1559-t8l 1608-ig tartott, amikor a katonaskodé
hajdik letelepedésével, illetve 1614-ben tortént beiktatasaval Polgar is a hajdivarosok
soraba Iépett. A rendelkezéslinkre allo hiteles adatok szerint Polgar 1613-t6l 1692-ig
volt 6nallé, kilonleges jogallassal - "separata porta" - rendelkezd hajdivaros. Ebben az
idészakban Polgar a hajdikivaltsag jogcimét biztositd katonai szervezet formai fennal-
lasa mellett, olyan széleskord autonémiaval (onkormanyzat) rendelkezd, szabad paraszti
mezgvarossa alakult at, amelynek anyagi Iétét elsésorban a paraszt-polgari életformara
vald attérés: a nagyaranyl pusztai allattartas, kisebb mértékben a foldmdvelés, a vasar-
tartasi jog, a gabona és marhakereskedelem, valamint az 1630-ban megkapott révjog
jovedelme biztositotta.

A hajddkertlet 1718. februar 11-én hozott hatarozata alapjan Polgar kivalt a hajddva-
rosok kozosségébdl. Ezutan ismét egy elnéptelenedési korszak kovetkezett, amely alap-
jaban véve a polgariak egyik tiltakozasi formaja volt az elviselhetetlen kettds ad6zas (ha-
diad6 és a foldesri adéterhek) ellen. Ezzel ért véget a 110 éves hajdvarosi korszak.
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Az 1718-t61 1848-ig terjedd (j szakaszban Polgarnak az egri kaptalan altal mas megyék-
bol betelepitett lakai teljesen jobbagyokka valtak, de nem mondtak le a foldesdri terhek
csokkentéséért és a ,separata porta” visszaallitasaért folytatott harcrdl. A kilonleges
jogéallast 1802-ben az orszaggylilés hatarozataval végleg megsziintette. Ez egyrészt a
jobbagyterhek fokozodasahoz, masrészt pedig az antifeudalis kiizdelmek erésebbé vala-
sahoz vezetett. 1848-t6l jelent8sen javult a volt polgari jobbagyok sorsa is, mert tobb
foldhoz jutottak, azonban a kaptalani nagybirtok szorité kozelsége nagymeértékben aka-
dalyozta terjeszkedéstiket, illetve gazdalkodasukat. Polgar tovabbi fejlédését az I. vilag-
haboruig terjed6 korszakban a népesség szamanak nagyarany( novekedése jelle-
mezte. Valtozott a tarsadalmi rétegzédés, ndvekedtek a vagyoni kilonbségek. Megnétt
a foldet koveteld, valamint az alkalmi munkakbol él6 cselédek és szegényparasztok
szama. Sorsukon az 1945 augusztusaban végrehajtott foldosztas valtoztatott jelentds
mértékben. Ekkor a kerestképes lakossag 75 %-a foglalkozott foldmiveléssel. A foldosz-
tassal sorsdontd valtozasok kezdddtek meg mind a gazdasagi élet, mint pedig a helyi

kdzigazgatas atszervezése terén. 1947. januar 1-jével 6nallé nagykdzség alakult Uj-
szentmargita és 6nall6 kiskdzség Ujtikos néven. VValtozott Polgarnak a megyén beliili ho-
vatartozasa is, ugyanis 1949. december 14-én, a Magyar Népkoztarsasag Miniszterta-
nacsanak 4.343. szamU rendelete Polgart Szabolcs varmegyétél Hajdl-Bihar megyéhez
csatolta at.1950-ben pedig Polgar kozség székhellyel G jarast szerveztek, melyhez
Egyek, Gorbehaza, Polgar, Tiszacsege, Ujszentmargita nagykozségek, valamint az Gjtikosi
korjegyz8ség kozségei tartoztak.

1970. januar 1-jei hatallyal Polgar kozséget nagykozséggé, ennek megfeleléen a tana-
csat pedig nagykozségi tanaccsa nyilvanitotta. A polgari nép kollektiv tudataban mindig
er@sen élt a mezévarosi, a hajddvarosi, valamint a jarasszékhelyi malt, az autonémiara, a
helyi, térségivezetd szerepre vald torekvés. Polgar nagykozségnek 1993. januar 1-jei ha-
tallyal megkapta a varosi cimet. Ezzel az itt €6 lakossag régi vagya teljesdlt.




A kornyez6 falvakhoz és varosokhoz (Tiszacsege, Szentmihaly, Hajdibdszormeény, Haj-
dananas) hasonloan kettds szerkezetd, dlaskertes telepiilés volt Polgaron is. A belsg fun-
dus, a tulajdonképpeni lakott falurész a F6 utca, a Hunyadi, a Taskoé és az Aradi utcak altal
hatarolt terllet volt, ahol az Alvég és a Felvég falurészeket kiilénboztették meg.

A lakossag szaporodvan, elsésorban a Felvég és az Alvég északi és nyugati hataran fog-
tak maguknak lakhelyet, s partosabb helyekre épitkeztek. Itt talalhaték a Lakhacc, a
Nagy- és a Kisgelej falurészek, elnevezésik utal betelepllésik torténetére. A Lakhacc
szabados épitkezésre utal, a Gelej elnevezés bizonyara lakdinak eredetét 6rzi. Az Alvég
keleti szegélyénél, a hajdani valyogvetd gddrok helyén van a Kismirho és a Nagymirho,
amely teriilet a kozelmaltig vizallas volt.

Feltehet6en a XVIIl. szazadtoél a ciganyok itt talaltak szegényes otthonra. E teleplilés-tor-
téneti tényre utalnak a mai népességi jellemzdi is. Itt laknak ma is a magyar ciganysag, a
volt népzenész csaladok, és utddaik. 1844-ben mar harom falurésztél tettek emlitést egy
rendelkezéssel 6sszefliggésben. Ekkor az Alvég elnevezés helyett a Temetdoldal megje-
|61ést hasznaltak. Ez természetes is, hisz a Kalvaria domb (@amely természetes magaslat,
homokd(ine) volt a régi temetShely. A Temet&oldal elnevezés utal arrais, hogy a Kerteket
el8bb a Kalvaria kornyékén kezdték lakéhazakkal beépiteni. Erre bizonyara a kdrnyék ma-
gasabb fekvése szolgaltatott okot.

A falut a kozigazgatasi igények miatt a XIX. szazad kozepén négy jarasra osztottak. E né-
gyes felosztas kés6bb a nép névhasznalataban is megtalalhatd, s e szerint Felvég, Alvég,
Kisodal, Folyoodal falurészek voltak.

Még az igy megnovekedett lakoterllet sem foglalta magaban a Kertek nagy részét. A mai
Dézsa Gy., Tancsics M., Szabadsag u. és a HGsok (tja volt a joszagterelés Gtvonala. Ezek
az utcak szélesek, tagasak mais. Kiilondsen a Szabadsag (tja Grizte meg ezt a jellegét.

A lakéhazak kozott alig volt kerités. Jobbara a kerteket keritették fel, hogy a joszagaikat
megovjak a kdborlastol és a kartételtdl. A kerités szalas ganajbdl késziilt. Tetejét gallyal
raktak végig. Az utca feldl garaggya helyett sdvény volt a kerités. Az 1910-es, 1920-as
években kezdték tomegesen alkalmazni a palankot.

A teleplilés bemutatasa | 11
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A szegényebb gazda korébal, nadbaél vagy gallybol készitett keritést. A belsGségben, a
gyalogosok részére, utcara nyild kisajtot, kiskaput csinaltak. Az ambitusos (tornacos) ha-
zaknak az ambitus végét lezaro ajtd volt az utcakapuja is. A szekér szamara a nagykapu
szolgalt bejaratul. A kapukat fiizfavessz6bél font sévénybdl, késébb deszkabal készitet-
ték. A lakohazakat rendszerint az utca sorjaban egymas utan épitették. Hattal alltak a
kovetkez6 haz udvari homlokzata el6tt. Homlokzatuk teljesen kiéplilt az utcara, csak az
1920-as évektdl diszlik a kiskert a hazak utcai végénél. A teleplilésen az 1830-as évek-
ben hozzavetdlegesen 800 lakohaz volt. A teleplilési rendet a haztulajdonosok jobbagyi
allapota, vagyoni helyzete nem befolyasolta, vagyis ,vegyitve a foldes gazdak hazai a
zsellérek hazaival”.

Az (rbéres jobbagy lakohazanak fontos tartozéka volt a szér(iskert. A szérliskertek az egy
korzetben |évg lakdhazakat délrdl és keletrdl széles ivben fogtak kordl. Itt zajlott a job-
bagygazdasagok tevekenységének jelentds hanyada. Az allatok szamara istallokat, ola-
kat, szineket akolokat és esztrengakat épitettek. A népesség szaporodasa kovetkeztében
egyre tobb fiatal csalad koltozkodott a kertekbe. Kivontak tehat a kerteket az allattartas
és a foldmdivelés céljait szolgald dvezetbdl. E folyamat kiegyensilyozasara 1873-ban (j
hazhelyeket osztottak a kertektdl keletre, a Somogyi, Bacso utca és az Erdélyi utca ko-
z0tt.

A faluban laké modosabb gazdak a betelepiilt kertjiik helyébe a XIX. szazad végén az ar-
vizmentesitett Selypes parton és a Foly6 alatt foglaltak Gjabb szérliskerteket. A kertek
benépesiilése folytan alakultak ki az olyan most mar bels6 fundusnak szamitd gazdasagi
udvarok, amelyeken a lakéhaz egytitt allott a joszagtartas céljaira készllt gazdasagi épl-
letekkel.

A mai gazdasagi udvarok kialakulasa csak lassan ment végbe, mert a médosabb csaladok
vagy a varos szélén szabadon foglalhat6 teriileteken Gjabb szérliskerteket telepitettek,
vagy pedig az allatokkal kikoltoztek a hatarba, a volt jobbagytelkekre, és ott tanyat épi-
tettek.
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A tanyakon el6bb a szér{iskert, kés6bb a gazdasagi udvar mintaja szerint rendezkedtek
be. A gazdasagi udvarra a lakéhaz mellg, vagy vele szemben épliltek a joszagtartasra
szolgald gazdasagi épliletek. Lakas csupan két osztat( volt, és a kamra helyett dlat épi-
tettek.

A XIX. szazad végeig elterjedt volt az utcara hattal, a keritésbe épitett hidasél. A hidasol
nagy talpgerendakra acsolt kisebb deszkaéplilet, két-harom rekeszt csinaltak benne,
melyeket talpgerendak segitségével eimozdithattak.

A sz8lGskertben levd kunyhok, pajtak épitkezése sok régi vonast megérzott. A sz6l6s-
kunyho egyosztat(, el6tte labakon allé satortetds gador. A gadorban padka hizaodott a
fal mentén, melyen szabadon tuzeltek, és ul6helydl hasznaltak. A bels® egyosztata tér
folott padlas nélkdli, agasfas szerkezet(, naddal fedett tetd.

Az dlaskertek funkciovaltozasa révén a XIX szazad masodik felében létrejott gazdasagi
udvarok fentebb leirt belsé rendjét mar az ekkor majdnem uralkod6 lakéhaz tipus, a szé-
les vizvetds, felll kis vértelkes, észak-magyar, vagy palochaz is meghatarozta. A
farozatos lakohazakat ritkan épitették egybe az 6lakkal. Kilon alltak az utca feldl, a porta
hosszaban. Az 1720-as években megindult, de még a XX. szazad 70-es éveiben is tartott
Ujratelepiilés soran bekoltdzott lakossag az el6z6 lakéhelyén ismert és megszokott épit-
kezési format tartotta meg Polgaron. A kdrnyez6 Tisza-menti kozségekbdl teleplilt la-
kossag azonban meg@rizte a taj adottsagaihoz alkalmazkodo épitkezési madot, lakéhaz
format, és az agasfas, nyeregtetds épitkezést alkalmaztak tovabbra is. A XIX. szazad vé-
gén még sok agasos haz volt a faluban. Az agasos lakohazak szegényesek voltak, jel-
lemz6 modon bogarhatld hazaknak is nevezték, mert nagy résziknek nem volt padlasa.
Bellil a nadtet&t tapasztottak és meszelték. 1964-ben mar csak egyetlen agasos lakohaz
volt a faluban.
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OROKSEGUNK

A telepiiléesképi szempontbol
meghatarozo épitészeti, mi-
emléki, taji és természeti érté-
kek, telepiilésképi jellemzok.

A varosban két egyhazi éplletet nyilvani-
tottak miiemlékkeé: a romai katolikus temp-
lomot és a Kalvaria kapolnat.

Rémai katolikus templom:

A telepllésen 1727-ben allitottak vissza a
romai katolikus plébaniat. Tiz év mdalva
templomot is épitettek, de 1848 kortil le-
romlott és sz(ikdsse valt, ezért lebontottak.
1851-ben kotottek szerzddést
Streimmelw&ger Mihaly egri épitésszel, s a
Hild Jozsef tervei alapjan épllt késg klasz-
szicista templomot 1858-ban szentelték
fel Nagyboldogasszony tiszteletére. A ha-
bor( elpusztitotta tornyat és oltarképeit.
Tornyat és homlokzatait 1947-ben Gjjaépi-
tették.
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Kalvaria kapolna:

Akalvaria Jézus keresztre feszitésének helye Jeruzsalemben, késébb azonban a foga-
lom tartalmazta a keresztdt soran végigjart allomasokat is. A Pilatus hazatol a Golgota
hegyéig megtett Gt tizennégy eseménye emlékére allitott jelenetek, a staciok sora
el6tt végzett ajtatossag ma a keresztit.

A kalvariakban egy meghatarozott ikonografiai program 6tvozddik az épitészeti, kép-
z6mivészeti sajatossagokkal. Kialakulasa a kdzépkari keresztes haborikig vezethetd
vissza, amikor a pogany térhaditas miatt veszélyessé valtak a szent helyeket felke-
resd zarandoklatok. Ezek pontos masolatait igyekeztek el6szor Spanyolorszagban és
Italiaban létrehozni a XV-XVI. szazadban, a hozzajuk kapcsolodo jeleneteket konyvek-
ben elbeszélve, melyek késébb egész Eurdpaban elterjedtek. A bibliai jelenetek pas-

ezt a folyamatot, de a XVII. szazadban megindulo katolikus restauracio és vele egyltt
a kirobbano barokk épitészet felviragoztatta a kalvariak épitését.

Magyarorszag szervesen kapcsolodott ehhez a fejl6déshez. Nagyszabasu kibontako-
zasahoz a szatmari békét kovetd ellenreformacio biztositott kedvez6 kdrilményeket,
s a XVIIl. szazadban a kapolnak, Szentharomsag-szobrok és kalvariak egész sorat al-
kottak. A polgari kapolnat allitélag Eperjessy Ferenc f6esperes apatplébanos épittette.
A fogadalmi kalvariat a hivek az 1873. évi kolerajarvany megsziinésének emlékére
emelték a régi temetdben, a kapolna kortl, amely a staciok soraban félaton all. A kal-
variat a Golgota és a Szent sir épitménye zarja. A barokk Maria-kapolnat 1769-ben
emelték, késébb atépitették. Barokk oltara a XVIll. szazad masodik felébdl szarmazik.
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Kalvaria domb épitményei

A Kalvaria-domb teljes egészében — a felépitményeivel egylitt —a varos helyi,

természeti értéke.
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A templomkertben Somogyi Sandor — 1925-ben avatott — els@ vilaghaboris emlék-
mve lathat6. A m(ikd szoborcsoport basuld, tort kardjara tamaszkodd smagyart ab-
razol puttokkal.

Polgar tobb utcaja a mai napig 6rzi az Alfdld jellegzetes mezgvarosi utcaképét, illetve a
matyofoldi épitkezési szokasokat viseld jeleket.

Mdemléki védelmet érdemel a Polonkai-haz, és meghatarozo, varosképi jelentdségl a
telepiiléskozpont éplletegyiittese: a kollégium, a polgarmesteri hivatal és a mivel&dési
haz.

HBsok u. 25. ,Polonkai Haz”

Avaros egyetlen tobbszintes lakééplilete, mely védelemre érdemes. Szecesszios
hangulatd épllet, melynek egyediségét a sarokkialakitasa jelenti.

orokségiink| 19
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Karpat u. 26.,Lakohaz”

Kortornacos ,paléchaz”. Utcavonalra épiilt. Szellemes
megoldas az utcai kerités kombinalasa a tornac-
oszlopokkal. A keritéslabazat és az utcai kerités, va-
lamint a tet6fedés nem eredeti mar, de az épllet
tomegképzése a faoszlopos tornac és annak kiala-
kitasa, diszitése az éplletet hangulatossa teszi.

Rakoczi u. 115. ,Polgarhaz”

Gazdagon diszitett homlokzatd, utca fel&l magasitott
padlastérrel épitett lakéhaz. A varos egyetlen még
megmaradt ilyen jellegli lakoépilete. A kerités is fi-
gyelmet érdemel.

Tasko u. 118. ,Reformatus templom”

Egyhazi és kozosségi épllet a varos ,kistemploma”.



Tancsics u. 41. ,Lakéhaz”

Z 1

A tornacos ,paléchaz
nacra vezetd kiskaput valosziniileg megsziintették.

, utcavonalra lett épitve. A tor-

Bacso u. 11.,Lakéhaz”

21

Elékert nélkdli kortornacos ,paldéchaz
oszlopos, diszes oszlopftkkel. Az oszlopok kiosztasa ki-
jeloliaz éptlet fébejaratat. Kellemes megjelenéstijelleg-
zetes, a helyi lakéhazépités torténetiségét magas szin-

vonalon tiikrozd éplilet. A kerités nem eredeti.

. A kortornac fa-
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Barankovics tér 2.

Az épllet elhelyezkedése, tomegképzése miatt érdemel
figyelmet. Az épliletet a homlokzati diszeit6l megfosz-
tottak. Az épllet varosszerkezetileg meghatarozo elhe-
lyezkedésd.
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Kolozsvariu. 17. ,Lakoépiilet” Méricz Gti iskola

Deak F. u. 24. ,Lakoépllet”
A felGjitott utcai homlokzat paros oszlopai, oszlopfdi,

El6kert nélkili tornacos haz, utcara merdleges nyereg-
ablakaranyai, az épllet tomege utal az eredeti kozépu-

tet6vel, elegans, korbefuto eresszel, hagyomanyos ke-
ritéssel falazott, tornacoszlopokkal.

El6kert nélkdli, oldaltornacos, mives oszlopsorral. Az
oszlopfejek kialakitasa figyelemremélto. Az éplilet rész-
ben ,modernizalt” ugyan, de a hagyomanyos teleptilés-
képbe jol illeszkedik, azt gazdagitja.

letre.



Polgar varos Ordkségvédelmi vizsgalata
(Forras: Teleptilésrendezési terv vizsgalati munkarész - Civisterv Bt.)
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v+ == Beltertlethatar

== MUemléki kdrnyezet

Epilletek

Il Miemiék

Il Helyi védelemre javasolt épiilet
[ ] Helyi értéket képviseld épilet
[ | Nem védett épilet

+ Kunhalmok

1 Régészeti leléhely
[ Lakotertilet az elsé katonai felmérés idején(1763-1787 )
[ ] Lakoterilet az harmadik katonai felmérés idején(1869-1887 )

M1 Katolikus templom
M2 Képolna

. Polonkai haz

. Lakéépllet

. Polgarhaz

. Reformatus templom
. Lakoéplilet

. Lakdéplilet

. Kollégium épulet

. Lakdéplilet

. Lakéépilet

10. Moricz uti iskola

OCOO~NOGORWN =
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[ ] Telepiiléshatéar

e Orszaghatar

Megyehatar

@® Természetvédelmi teriilet - jelzés

Kunhalom

[ Ex-lege védett teriiletek

Folyo, fécsatorna

¥////} Natura 2000 - Kiilénleges természetmegérzési terilet

[ Hortobagyi Nemzeti Park

| Hortobagyi Nemzeti park - tervezett bévités

[ Tajvédelmi korzet
Tajvédelmi korzet - tervezett bovités
Természetvédelmi teriilet




ELTERO KARAK-
TERU TELEPULES-
RESZEK

- "

Eltéro karakteri telepiilésré-

szek lehatarolasa, a telepiilés-
kép, arculati jellemzok és tele-
piiléskarakter bemutatasaval.

(4 Egészségiigyi kozpont
(i) Egyhazi kozpont
@ lgazgatasi kozpont
(w) Kereskedelmi kizpont
(@) Kegycletipark
(&) Kemping
(@ Miivelddeési kzpont
(@) Oktatdsi kézpont
(%) Sportlétesitmény
(3 Strandfirds
(5 kdztemets
= Orszdgos foit
- Y asit
wem== Belteriileti hatar
e Miicmléki komyczet hatira
I Vedett és helyi védelemre érdemes cpiilet

Eltérd karakter( telepiilésrészek

Bl |/ Viroskdzpont

B 2/ Kélvaria és kérnyezete

[ 3./ Kisvérosias vegyes beépitési teriilet

| 4a./Csalddihazas torténeti beépitésii
4.b./ Csaladihdzas eldkertes beépitési
5./ Strandfirdd és tidiilo teriilet
6./ Beépitésre nem szant teriiletek

Gazdaségi teriilet
[ Kiilénleges teriilet
Z6ld terilet
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Dozsa-Gyorgy templom

1./ VAROSKOZPONT

Polgar varoskdzpontja, teleptilésképi jellem-
z6i alapjan két részre bonthatd. A térkép rész-
leten narancsszinnel jeldlt belvaros, ahol
fsz+1 és fsz+2 emeletes éplletek talalha-
téak, utcavonalon allé, zartsorl beépitési
moddal.

A varoskozpont belvarost korllvevd része
(sarga szinnel jeldlt teriiletek) hasonld képpen
zartsord, utcavonalon allé beépitéssel épilt
be, illletve igy kerllt szabalyozasra. Az éplile-
tek viszont csak fdldszintesek, vagy fold-
szint+ 1 emeletesek.
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- A

Ady Endre Miivel6dési K6zont és Kdnyvtar, a Varoshaza és a fétér egylittese
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BR® r<z.1-FSz+2

Emeletes lakoépiiletek a varoskozpontban,
e

—iils  illetve a folszintes és tobbszintes éplletek
Jtalalkozasa”.

Varoskert utca



Eltérd karakter( telepiilésrészek | 29
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Az emeletes zartsor( beépités és a foldszintes zartsor( beépités kdzotti valtasra, a varoskdzpont déli részén, a Munkacsi utca két oldalan kerdl sor.



30 | Eltérd karakter( teleplilésrészek

A Kodaly Zoltan utca, varoskozpontba déli iranybél bevezetd szakasza. Foldszintes, zartsorl beépités lizeletekkel és szolgaltatasokkal.
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A varoskozpontbél déli iranyban kivezetd Kodaly Z. utat kisérd fsz+1 emeletes zartsorl- hézagosan zartsor(, majd foldszontes beépités.
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2./ KALVARIA
ES KORNYEZETE

1844-ben mar harom falurésztdl tettek
emlitést egy rendelkezéssel 6sszefliggés-
ben. Ekkor az Alvég elnevezés helyetta Te-
met6oldal megjeldlést hasznaltak. Ez ter-
mészetes is, hisz a Kalvaria domb (amely
természetes magaslat, homokdine) volt a
régi temet&hely. A Temetoldal elnevezés
utal arra is, hogy a Kerteket el6bb a Kalva-
ria kornyékén kezdték lakohazakkal beépi-
teni. Erre bizonyara a kornyék magasabb
fekvése szolgaltatott okot.

A teleplilés legrégebbi épitménye a koz-
pontban talalhaté dombon all, barokk sti-
lush Kalvaria kapolna, melyet az 1769-es
pusztité jarvany utan emeltek. A kalvaria
domb tobbi egylittesét képezi a 12 stacio
és a Golgota harom keresztje. A staciok fil-
keit vasontvények diszitik, pontosan fel-
idézve a Bibliaban leirt jeleneteket. A tér-
ben hatasosan elhelyezett allomasok az
1769-ben barokk stilusban éplilt Kalvaria-
kapolnahoz vezetnek.

Kiemelten fontos a domb keleti oldalahoz
csatlakozd és a dombot kirilvevd utcak
mentén |étestilt beépités, telepliléskép. A
keleti oldal el6kert nélkili, mig a nyugati ol-
dal el6kertes, foldszintes csaladihazakkal
épllt be. Kivételesen épiilt ugyan emeletes
épllet is, de ez megzavarja a harmonikus
utcaképet, igy ilyen léptékd épiilet elhelye-
zése, itt nem javasolt.

Romai katolikus Kalvaria-kapolna
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Kalvaria nyugati oldal - Tancsics utca
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Kalvaria keleti oldal - Tancsics utca, Szabadsag utca
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3./ KISVAROSIAS | o AN
VEGYES BEEPITESU S e
TERULETEK

E terlleteken a helyi épitési szabalyzat fold-
szintes vagy fsz+1 emeletes éplletek épité-
sét teszik lehet6vé. Ezek kornyezetre vald te-
kintet nélkdli, spontan modon torténd elhe-
lyezése nem javasolt. Az adott utcaképet fi-
gyelembe véve célszer( csak emeletes éplile-

tet elhelve7ni.

. : .
A varoskdzpont déli szomszédsagaban 16v6 Virag utca, slrd telepitésd, kisvarosias utcaképe (fellil)
A vaaroskdzpont északi oldalan futé Tasko utca ugyancsak siird, de elékert nélkdli éplletei.
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A varoskdzponthoz észak-keleten csatlakoz6 utcakban sdrd, kisvarosias/ csaladihazas utcakban (pl. Taské utca Széchenyi utca)
utcavonalon all6 és el6kertes beépités is lathato, az utcaképben, bar utébbiak kisebb gyakorisaggal.
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A varoskozpontbél északi iranyban kivezetd Dozsa Gy. it mentén kialakult kisvarosias, oldalhataron, utcavonalon allé beépités. Foldszintes és fsz+1 emeletes épliletek.
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il

A Matyas utca kisvarosias (vegyes- el6kertes és el6kert nélkili) oldalhataron allé beépitési utca, két helyi védelemre is hagyomanyos paléc hazzal.
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FSZ-FSZ1

A varoskozpont melletti, torténeti han-
gulatot mutatd, egyik legszebb utcaja, a
foldszintes utcavonalon allé lakoépiile-
tek soraval. A szabalyozasi tervben el&irt
zartsor( beépités, inkabb csak hézago-
san zartsor(, hiszen az épuletek tobb-
nyire nem tlzfallal csatlakoznak egy-
mashoz.

A magastetds éplletek utcaval parhuza-
mos gerincl nyeregtetdvel készlltek. Ol-
dalon tlzfallal, vagy teljes kontyolassal.
Az épiiletek egyontetlien sargasvoros
cserépfedéssel készlltek, homlokzataik
pedig a sarga- okker- drapp arnyalatok
szineiben,

Kossuth utca a varoskozpont egyik foldszintes beépités(, hangulatos utcdja, hattérben a miemléki védettségii templommal.
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4a./ CSALADIHAZAS
TORTENETI BEEPITESU
TERULETEK

A csaladihazas ,torténeti” beépitési lako-
terlletekbdl, ahol a tobbségében eltkertes
beélpitésl ingatlanok kdzott még megta-
lalhatéak az utcavonalon allé ,f6" vagy
melléképlilettel beépiilt ingatlanok, sajnos
egyre kevesebb talalhat6 a varosban.

E sajatos telepiiléskép megbrzésének
esélyeit noveli az Gj telepllésrendezési
terv azon elhatarozasa és szabalyozasa,
mely ezeket a tertileteket ennek megfele-
|6en szabalyozza. (Az épitési hely az utca-
vonalhoz cstalakozik, és az éplletet az ut-
cavonalon, vagy a kialakult elSkert mély-
séggel is el lehet helyezni.)

A terlleteken «csak a foldszintes,
magastetds épiletek illeszkednek a tele-
pulésképbe.

E terliletek sajatos szabalyozas ad lehetd-
séget arra, hogy a bemutatott, szép régi
épllet a helyén maradhasson, illetve, hogy
mellette hozza igazodo Gj éplletet lehes-
sen épiteni.

Tancsics utca (felll) és a Petofi utca délkeleti oldala (Példa a régi és a torténeti értékeket figyelembe vevd Gj é

pitésre.)
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Példak a csaladihazas ,torténeti” el6kertes és utcavonalon allé (vegyes), foldszintes beépitésre - Szabadsag utca (fellil és jobb oldalon alul), Dézsa Gy. Gt baloldalon alul.
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4b./ CSALADIHAZAS
ELOKERTES BEEPI-
TESU TERULETEK

A varos belterlletének jelentds része el6-
kertes, foldszintes csaladihazas beépités,
ahol az éplileteket oldalhataron alléan he-
lyezték el. Az el6kertekre vonatkoz6 vizsga-
lat alapjjan e teriileteken is fellelhet6 utca-
vonalra kihelyezett éplilet, de ez ott mar rit-
kasagnak szamit, igy a helyi épitési el&ira-
sok sem szabalyoznak gy, hogy az ott 1évd

Zrinyi utca

Dobo I. utca Gorkij fasor utca
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A Rakoczi utca csaladihazas, el6kertes beépitésl utcajaban a talalhato jellegzetes eldl és oldal tornacos palochaz, és gazdagon diszitett homlokzatd utcaval parhuzamos tetége-
rincl, médos gazdahaz.
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A bemutatott képeken is lathato, hogy e teriileteken
is talalhaté szamos, torténeti értéket hordozo, régi
lakoéplilet és kerités.

A utcaképi karakterre nem jelenthet6 ki egyértel-
men, hogy satortet8s, vagy utcara meréleges ge-
rincl nyeregtetds a beépités.

Fontos azomban, hogy egy Uj épllet megtervezése-
kor, legytnk tekintettel a kialakult utcaképre, és min-
denképpen a szomszédos épiiletekre.

Sz616 utca

fﬁ |
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5./ STRANDFURDO ES
UDULO TERULETEK

A varosrész északi peremén helyezke-
dik el a strandflirdd, és a kemping. A ki-
kapcsolodast a flird6 szolgaltatasai, és
sportlehetdségei biztositjak (Id. mafi-
ves palya, aszfaltpalya, roplabdapalya).
Ez a terilet képezi a varos idegenfor-
galmanak egyik célteriletét. A firdd
mellett  horgasztd és  kialakult,
hétvégihazas Udll6terilet helyezkedik
el.

A flrd6tdl délkeletre lévd terileten az
Udl6 és lako funkciok vegyesen alakul-
tak ki, ami a teleptilésképben is érzékel-
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Flrd6 utca
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Pacsirta utca Nyarfa utca




6./ BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK

Polgar terlletének egy része a Hortobagyi
pusztasaghoz, masik része a Hajdusagi
|6szhathoz tartozik. A hortobagyi puszta
jelentds része évszazadokig mély fekvési
adottsagai miatt ,mocsarvilag” volt, me-
lyek nyaranta kiszaradva szikes gyepeket
alkottak. A magasabban fekvd terlleteket
népesitette be a lakossag. Polgar a Hajd-
sag és a borsodi artér vidéke talalkozasa-
nak jellegzetes és fontos telepllése. Tele-
pllésszerkezetén kis mértékben a mai na-
pig lathaté nyomot hagytak a hajdisagi va-
rosok kialakulasanak jellegzetes nyomai.

Ateleptilés tajképi megjelenésének legfon-
tosabb eleme a kdrnyez6 hortobagyi és
hajdisagi természeti kdrnyezet, az 6si, szi-
kes pusztakkal megjelend Hortobagyi
pusztasag, a gazdagon termd Hajdisagi
l6szhat. A felszin sik. Az itt-ott kanyargo
meder-mélyedéseket a teleptilés kortl
alapvet8en nem kisérik kertségek, bar
zartkerti  telepllésrészek éppenséggel
megtalalhatok. A teleptilést korllvevo taj
alapvetéen mez8gazdasagi kultdrtdj, tal-
nyomorészt szantofoldi és gyepgazdalko-
dassal.
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A telepllés kiltertletének legnagyobb része
morfologiai szempontbdl kifejezetten a Hor-
tobagyi pusztasag részeként értelmezendg,
és az dkologiai halozat részét képezi. A varos-
tol Délre és Keletre esd szantok-gyepek-ha-
lastavak Natura 2000 kuilonleges madarveé-
delmi- ill. Natura 2000 Kulonleges termé-
szetmeg6rzd terlletként vannak jeldlve. A
kdzelben hzodé Tisza folyé maltjanak is ko-
szOnhet8en tisztan nyomon kovethetek a
szikes medrek, melyek alapvet6en meghata-
rozzak a természetes él6vilag alakulasat.
Ezek a részek a mai napig nem fogadtak be
teljesen a szantofoldi gazdalkodast, a folt-
szer(i terllethasznalat jelentds része gyep-
gazdalkodas, amely segiti jelents madarfa-
jok fészkelését, vonulasat. A régi mocsarvilag
részét képezték a ligetesen fasodott, bozotos
kiemelkedések. Ezek hianya manapsag
szemléletesen érzékelhetd, jelentds szami
aprévad nem talal bavo-, él6helyet maganak
az erd@savok felszamolasa utan. A kiilterilet
D-irészén talalhato halastavak orszagos taj-
képvédelmi terllethez, Natura 2000 madar-
védelmi terllethez, a Hortobagyi Nemzeti
Parkhoz valamint az Orszagos okologiai halo-
zathoz csatlakozik.
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Természetvédelmi korlatozé elemek

JELMAGYARAZAT
Hortobagyi Nemzeti Park hatara
Tervezett belterlleti hatar
« T djképvédelmi terllet Gvezete

Kunhalmok
© Natura 2000 kkt ({ kllbnleges természetmegérzé terllet)
Natura 2000 kmt { kllonleges madéarvédelmi terlet)
Exlege védett terUlet
OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI
Magterllet - 6kolégiai haldzat
Okologiai folyoso - okologiai haldzat
Pufferterllet - koldgiai haldzat
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7./ GAZDASAGI ES
KULONLEGES TERULETEK
a) Polgari Ipari Park

A Polgar Ipari Park az M3 autopalya polgari le-
hajtéja mellett fekszik. A park a kdzvetlenl
mellette elhaladd nemzetkdzi tranzittvona-
laknak is koszonhet6en kivalo lokaciéval bir,
egyben tobb kelet-kdzép eurdpai orszag eu-
ropai unios kapujaként is szolgalhat. A Polgar
Ipari Park mintegy 58 hektarnyi tertleten ki-
nal épitési telkeket, mind hossz( tava befek-
tet6knek, mind telephelyet keres6 vallalatok-
nak. Emellett 18.500 m2 sajat fejlesztésben
elkészilt ,A" kategorias csarnokokban ked-

vez0 bérleti konstrukcio varja az ugyfeleket. A
Polgar Ipari Park tovabbi 18.000 m2 gyarto-
és raktarcsarnok engedélyes tervével rendel-
kezik. Szamos elektronikai ipari multinaciona-
lis vallalat valasztotta magyarorszagi székhe-
lyéiil az Eszak-Alfoldi Régi6t. Ennek oka a ka-
mionnal 90-120 perc alatt megkdzelithetd
ukran, roman és szlovak hatar. A régiéban je-
len van tobbek kdzott a Jabil Circuit, Bosch,
General Electric, National Instruments. 2010-
ben A Financial Times Magazine az Eszak-al-
foldi régiot a legigéretesebb befektetési hely-

szinnek min&sitette egész Kelet-Eurépaban.
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b) M3 Outlet Center

Az M3 Outlet Center, Magyarorszag elsg, Bu-
dapest vonzaskorzetén kiviil esd outlet koz-
pontja, 2008. majus 17.-én nyitotta meg ka-
puit a nagykdzonség el6tt. Az M3-as autopa-
lya Polgar melletti lehajtojanal, 13 ezer negy-
zetméteren elterlil6 bevasarlé faluban 55 tz-
lethelyiség kapott helyet. A befektetd ize-
meltetd Jones Lang LaSalle az M3 Outlet Cen-
ter Polgar, valamint a Premier Outlets Center

mikodtetdje.

Az outlet Iényegi eleme, hogy vannak bizo-
nyos termékek, amelyeket a szezon végén a
cégek visszagyljtenek a boltokbdl és az a ko-
vetkezd években kikerdl, mint outlet aru. Ez
vagy elég, vagy nem, attol figg, hogy milyen
volt az el6z6 szezon. Azoknak a cégeknek,
akinek van igazi outlet koncepcidja tudjak,
hogy milyen forgalomra szamithatnak az
outletjikben, igy a hianyzd termékeket az
el6z6 év legsikeresebb modelljeibdl djra le-
gyartja. Ennek a gyartasi koltsége nyilvan jo-
val alacsonyabb, mert mar nincs tervezési di,
nem kell elkésziteni a szabasmintakat, az
anyagok pedig valoszinlleg rendelkezésre
allnak.




c) M3 Archeopark

Magyarorszag elsd tajtorténeti és régészeti
pihendparkja az M3 Archeopark, az M3-as
autépalya polgari ledgazasanal, Budapesttd!
175 km-re, Miskolctél, Debrecent6l é&s Nyir-
egyhazatol 50-50 km-re talalhato.

A skanzenszer( kiallitéhelyen az autépalya
épitése soran el6kertilt leletek masolatai ele-
venitik fel a kornyék kultdrajat az éskortal
szinte napjainkig. Az M3 Archeopark 2007.
majus 1-jén nyitotta meg kapuit. A kdzel 5
hektaros terlleten izelitét kaphatunk a taj-
egység torténetébdl, targyaibol, népi kultara-
jabal. A sirhalom tipusd kunhalom, Csorsz
arka és a rémai 6rtorony rekonstrukciéja mel-
lett az Eurépaban is egyedulallo Gjkdkor ha-
zat, néprajzi hazakat, jurtakat és az autépalya
épitése kozben feltart régészeti leletek ma-
solatait tekinthetik meg az érdekl6dok.

A multat idézg kornyezetben minden korosz-
taly kikapcsolédhat, emellett barati tarsasa-
gok, csaladok, vallalatok rendezvényeit is
vonzza.

Az M3 Archeoparkban kemencében és lava-
kovon készilt tajjellegli ételeket, mangalica
siilteket, kapros-tejfolos, libatepertével és li-
lahagymaval izesitett kenyérlangost, grilléte-
leket, finom hazi palinkakat, borokat késtol-
hatnak meg vendégek. A kiilonleges ételek a
park latvanykonyhajaban és kemencéjében
készulnek.
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EPITESZETI UTMUTATO

A telepiiléskép minoségi formalasara vonatkozo ajanlasok

Egy telepllés arculata, sajatos értékeinek megbrzése, egységes képének megodvasa-
vagy megteremtése, az otthonossag érzésen tdl, a helyi kozosségek ossszatarto erejét
is noveli.

E fejezetben a telepliléskép mindségi formalasara vonatkozé ajanlasok talalhatok. A szép
fogalma ugyan relativ, mégis meghatarozhato a kdzosség altal altalanosan elfogadott
esztétikai szint, ami a telepllési kornyezet altalanosan elfogadott, jellemzd értékeihez
valo igazodast tekinti mércének.

Ha kulfoldon jarunk, és sziviinkhdz kdzelinek érziink egy telepiilést, a maga egységes
megjelenésével, hangulataval, hiaban épitlink az ott latottal azonos (pl. mediterran, vagy
alpesi) hazat a sajat teleptilésiinkon, nem éled fel az ott tapasztalt otthonossag érzése.
Ezt Ggy érhetjlk el, ha sajat teleptilési kdrnyezetilink értékeihez, hagyomanyaihoz illesz-
ked6 hazat- otthont épitlink.

A teleplilés egyes (altalaban torténeti) részei rendelkeznek ezekkel az értékekkel, de ha
nincsenek ilyenek, nekiink (a kozosségnek) kell azokat megteremteni.

Az épitészeti Gtmutatd az egyes, jellegzetes teleplilésrészek arculatahoz valo illeszke-
désben kivan segitségll szolgalni, bemutatva a telepiilésképbe illeszkedd sajatossago-
kat, s azokat is, melyek a kdrnyezettdl valo banto eltérést jelentenek és ezért nem ajan-
lottak.
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ELOKERTEK SZABALYOZASA:

TETOIDOMOK VIZSGALATA:

[ Elkert nélkili, utcavonalon meghatarozott épitési vonal
|| Elékert nélkill, valaszihatd épitési vonal ( 0-3 m kozott elokerttel)
[ | Eldkert nélktil, valaszihatd épitési vonal ( 0-5 m kozotf eldkerttel)

[ | Elbkertes

lapostetd
[ ] satortetd
I utcara merdleges tetdgerinc
[ utcara merdleges kontyolt tetdgerinc
utcaval parhuzamos tetdgerinc
: utcaval parhuzamos kontyolt tetégerinc
[ ] osszetett tetdidom
—




1./ VAROSKOZPONT

/ajanlasok/

TELEPITES:

Polgar varoskozpontja, telepllésképi jellemzdi alapjan
két részre bonthato. A térkép részleten narancsszinnel
jeldlt belvaros, ahol fsz+1 és fsz+2 emeletes épiiletek
talalhatoak, utcavonalon allg, zartsorG beépitési mod-
dal.

A varoskdzpontjanak jellemzgen két eltérd karakterd
része alakult ki. Minkét telepulésre jellemzd, hogy ut-
cavonalon allo éptletek alkotjak, részben zartsord,
részben oldalkartes (oldal hataron allo6 beépitéssel.)
Léeptékét tekintve mégis jelentdsen kiilonbdznek egy-
mastol.

Egyrészt az orszagos mellékat menti fsz+1, fsz+2
emeletes tet&tér beépitéses éplletek nagyobb to-
meg(, nagyobb ingatlanokon elhelyezett éplleteivel.
Masrészt a belsd teriileteken, csendesebb utcakon ki-
alakult beépités. Itt a foldszintes és foldszint+ 1 eme-
letes, utcavonalon all6 éptletek keveredése a jel-
lemzd, de kisebb ingatlanokon, kisebb tomeg(i éplile-
tek talalhatéak itt. Az (j emeletes éplletek tomege
nem csak az ingatlanok mérete miatt kisebb, hanem a
tet6tér beépitése sem jellemzd, mint harmadik hasz-
nos éplletszint.

A varoskdzpontban az utcavonalon allg, elékert nélkdili
utcavonalon allé épiletelhelyezés ajanlott. A féutak
mentén egyértelmiien zartsord beépitési moddal, csak
a legszlikségesebb esetekben épliletkozokkel (meg-
szakitasokkal).
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A belsg, keskenyebb utcakon a Foéldszintes
éplleteket ajanlott minél magasabb parkany-
nyal, tet6téri parapetfallal magasitani, a fsz+1
emeletes épliletek esetében pedig ajanlott a
tovabbi magasitast eredményezd
tet6térbeépitést, allo tetdablakot, tovabbi te-
téfelépitmény elkerllni. Ezzel elkeriilhet6
lesz, afoldszintes és fsz+1 emeletes éptiletek
valtakozasabdl eredd, zavard utcakép. Ajan-
lott tovabba, az éplilettdmegek magassagi
értelemben torténd kisebb mozgatasa is, f6-

\400 ként a szomszédos alacsonyabb, vagy maga-
e sabb éplilet felé atmenetet is biztositva.
P A féutak mentén kialakult beépités esetén a
= =a— el fsz+1 vagy fsz+2 emeletes épliletek kevere-
M AEBME| 00D [ V 2+ 1 vagy Tsz+s
I i @ 1 IR0 e dése ajellemzg, illetve a megengedett.

Itt is ajanlott az egymas mellé kerdlg, eltérd
szintmagassagl épllettomegek magassagi
értelemben torténd, mozgalmasabb kialaki-
T tasa. Hasonlé hatast lehet elérni, all6 tet&ab-
lakok, tetén megjelend oromfalak, tet&fel-

x &pitmények épitésével is.

TETOHAILASSZOG

Az eépiiletek magas tetbvel |étesiltek, a
0° lapostet8s épiilet idegen a hagyomanyos te-
lepllésképben. Az alpesi- meredek tetd és a
mediterran kis hajlas tet6 ugyancsak idegen
0 [ a teleplilés képétdl. Ajanlott a 35- 45 fok ko-
—mml || O s .

x z0tti hajlasszogl tetdidomok alkalmazasa.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Polgar telepllésképében a natdr, sargasvoros
cserépfedés van talsdlyban, szinesiti a tele-
puilésképet a helyenként megjelend barna és
sziirke szinl tettfedés. A szirke palatet6s
épliletekhez tartoz6 melléképliletek eseté-
ben, sokszor szirke hullampala fedést alkal-
maztak, de ezek hasznalatat javasolt a jov6-
ben elkertini. A hagyomanyos azbeszt ada-
|ékd palafedés alkalmazasa mar egyébként
sem megengedett, a természetes pala pedig
dragabb tet6fedd anyag. Néhany Gjabb keletd
éplletfelljitas esetén cserép mintazatd fém-
lemez fedést alkalmaztak, amiabban az eset-
ben még elfogadhatd megoldasnak szamit,
ha szine a cserépfedéssel azonos, és felllete
nem fényl6. Lehet8ség szerint azonban, java-
solt a hagyomanyos cserépfedést alkalmazni.
Az épliletek homlokzataban a fehér, a sarga,
drapp szinek és ezek arnyalatai a meghataro-
z6ak, melyeket valtozatosabba tesz a rozsa-
szin, és a halvany voros/ téglavords szin. Ez
utobbi szineket az oromfalak és homlokzatok
diszitésénél is gyakran alkalmaznak. A hideg
szinek (kék, zold) és féként az élénk szinek va-
kolat szinként torténd alkalmazasa nem java-
solt, mert idegen a hagyomanyos utcaképtdl.
A szlirkészdld szin azonban, a keritések, ka-
puk esetében hagyomanyosnak szamit.
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Az utcaképben idegen hatast keltenek fehér- sarga- voros arnyalattol eltérd szind
homloktok, a cserép szintél eltérd tetéfedések, kilondsen a zold és kék szindiek.
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KERITESEK:

Az utcai kerités az egyik fontos meghatarozo
eleme Polgar telepilésképének is. A varoskdz-
pontban, foként a féutak mentén kialakult, tébb-
nyire zartsor( beépités esetén, egyértelm(en a
tomor, falazott kerités épitése ajanlott, az épu-
lettel szerves egységben. Itt a keritések is maga-
sabbak, hiszen a kdzel 3 méter magassagl épi-
tett kerités teszi ,egéssze” a helyenként meg-
szakad6 zartsor( beépitést. Ha a kerités mogotti
W"__;f_;:_éﬁ S udvar funkcioja megkivanja a kozterllet felé valo
kapcsolodast, a nagyméretl kapunyilas, vagy a
teljesen attort kerités is ajanlhaté. llyen esetben
is labazattal, falazott oszlopokkal ajanlott a keri-
tést elkésziteni, igényes (pl. kovacsoltvas) keri-
tésmezdkkel.
Abelsd utcakon, ahol kisebb léptékd épliletek so-
rakoznak, ugyancsak ajanlott a zart hatasa, épi-
lettel 6sszhangban megvalositott kerités, deitt a
kerités mez6k deszkabdl is késziilhetnek. Fontos
itt is a nagyobb keritésmagassag, a kerités me-
z8k legalabb 80 %-0s tomaorsége.
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2./ KALVARIA
ES KORNYEZETE

/ajanlasok/

TELEPITES:

Kiemelten fontos a Kalvaria domb keleti olda-
lahoz csatlakoz6 és a dombot kiiriilvevd utcak
mentén léteslilt beépités, teleplléskéep.

" Akeleti oldal el&kert nélkdli, mig a nyugati ol-
|| dal elkertes, foldszintes csaladihazakkal
épllt be. Kivételesen épllt ugyan emeletes
épllet is, de ez megzavarja a harmonikus ut-
caképet, igy ilyen |éptékd épiilet elhelyezése,
itt nem javasolt.

A keleti oldalon az épiileteket az utcavonalon ajanlott elhelyezni, és az épii-
leteket utcaval az parhuzamos nveregtet&vel fedni.

A Kalvaria domb nyugati oldalan az épuletek eltkertesek, parkanymagas-
saguk egyforma.
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A Kalvaria domb keleti oldalan az éptletek
csak akkor illeszkednek a kornyezetbe, ha
foldszintesek, magas tet8vel készllnek. A
tet6 formajat tekintve fontos, hogy utcaval
parhuzamos tetdgerincl, egyszer( nyereg-
tetd készlljon. Ez lehet oldalt oromfalas, vagy
konzyolt tet6, de ebben az esetben az oldalso
oromfalat ajanlott faburkolattal ellatni, hogy
oldal iranybdl az utcaképben ne keltsen kont-
raszt hatast.

A domb nyugati oldalan csak a meglévd par-
kanymagassaghoz igazodo épiilet illeszkedik
a telepiilésképhez. Magastetds, egyszer( te-
téidommal ellatott épllet a megfeleld. A tetd-
gerinc lehet utcaval parhuzamos, vagy
autcara merdleges, de fontos, hogy oromfal
ne torje meg az utcaképet. Emiatt, ha a tet6-
gerinc az utcara mer6leges, akkor a teljes
kotyolasa tetidom a megfeleld megoldas. Ha
az utvaval parhuzamos a tetégerinc, akkor ol-
dalt a teljes kontyolas a megfeleld, vagy az
oromfalat deszkaburkolattal ajanlott ellatni.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Polgar teleptilésképében a natdr, sargasvorc

cserépfedés van talsdlyban, szinesiti a tele
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maztak, de ezek hasznalatat javasolt a jov¢
ben elkerllni. A hagyomanyos azbeszt ad:
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Az utcaképben idegen hatast keltenek fehér- sarga- voros arnyalattol eltérd szind
homloktok, a cserép szintél eltérd tet6fedések, kilondsen a zold és kék szindiek.
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KERITESEK:

- A Kalvaria domb melletti beépités esetén, a ker

tések kialakitasanak madja kiemelten fontos.
keleti és nyugati oldal, az utcavonalhoz viszony
tott eltérd helyzet miatt, szintén kiilénbozé.

A nyugati oldalon kétféle kerités tipus épités
csak a megfeleld.

a) A telek telies szélességében attort

keritésmez@val késziil a labazattal ellatott, és
oszlopokkal tagolt kerités. Az attoert keritésme-

z6t javasolt ebben az kovacsoltvasbal késziten'

vagy  Ugynevezett  Heidekker  keritést
(Hulamositassal merevitett drothalo, kovacsolt
vas keretezés és diszités.)

b) Labazattal és oszlopokkal tagolt kerités ké
szll, tomor deszkaburkolatd keritésmezdével, di
az éplilet utcai homlokzata el6tt, az a) pont sze
rinti attort keritésmezd készdil.

A keleti oldalon, ahol az éplletek utcavonalon
l6an helyezkednek el, ott tomor deszkakerité
ajanlott késziteni.

Fémlemez keritést a Kalvaria domb kérnyezet
ben, egyaltalan nem ajanlott késziteni, és kerl
kell az erBss, rikitd szinek alkalmazasat is.
galmbszlrke, a sziikészold, a barna szinarnya
tok igazodnak igazan a telepulésképbe.

1N v

Az utcai ablakok el6tti keritésmezok attortek, tomorré tétellk zavard hatasa.
Megfelel6 megoldas az is, ha a kerités teljes hosszaban attort. J6 megoldas
azis, ha csak az utcai ablakok el6tt attort a kerités, mashol pedig tomor.

Az utcai oromfalban készitett nagyméter( nyilas, erkély idegen az utcaképtdl.



3./ KISVAROSIAS
VEGYES BEEPITESU
TERULETEK

/ajanlasok/

TELEPITES:

E teriileteken a helyi épitési szabalyzat foldszintes
vagy fsz+1 emeletes épliletek épitését teszik lehe-
tévé. Ezek kornyezetre valo tekintet nélkili, spontan
maodon torténd elhelyezése nem javasolt. Az adott
utcaképet figyelembe véve célszer( csak emeletes
éplletet elhelyezni.

Epitészeti Gtmutat6 |63
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A belsg varosrészen, a foldszintes és foldszint+ 1
emeletes épiiletek altal alkotott utcakép akkor har-
monikus, ha az éplletek tervezésekor, a kornyezeti
adottsagok, a szomszédos épliletek és az utca jelleg-
zetességei is figyelembe vételre kertilnek.

Az éplilet tomegének mozgalmasabba tétele ,segit-
het" megfeleld atmenetet képezni, egy folszintes és
fsz+1 emeletes épllet kozott. Sokszor egy fedett te-
rasz, veranda is segithet ezen.

Az utcaban egymast kdvetd azonos tet6formajd épu-
letek sorat bantéan torheti meg, egy oda nem il to-
meg(, formaja épllet. A bels6 varosrészt tehat valto-
zatos tomeg(, tet6formajd, elékertes és el6kert nél-
kili éplletek alkotjak, de adott utca jellemzgit és f6-
ként a szomszédos éplleteket is figyelembe vevd jo
izI&s(i tervezés elengedhetetlen. Foldszintes éplilet
mellett, ha magasabb oromfal készdl, f6ként, ha er-
kély is késziil, Erdemes sotétebb, vagy a tetd szinével
harmonizal6 faburkolatot alkalmazni, elkertilni az
ormfal kontraszt hatasat.

TETOHAILASSZOG

Az éplletek magas tetdvel léteslltek, a lapostetds
éptlet idegen a hagyomanyos teleptilésképben. Az al-
pesi- meredek tetd és a mediterran kis hajlasd tetd
ugyancsak idegen a teleptlés képétdl. Ajanlott a 35-
45 fok kozotti hajlasszogl tetdidomok alkalmazasa.
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KERITESEK:

A kisvarosias, utcakép jellemzgje, az épllettel
egyéget képezd, épitett jellegli kerités, igy e tele-
pllésrészen foként ezek |étesitése ajanlott. E ke-
ritések magassaga is nagyobb, mint a telepllés
kils®, el6kertes részein. A keritések vagy tomo-
rek, vagy csak kisebb mértékben attort kerités-
mez6kkel késziilnek.

A bemutatott, ajanlott példak is ilyenek.
Természetesen attort (atlathatd) keritésmezdk
is készllnek, és ezek sem idegenek az utcakép-
tél. Fontos, hogy épitett jellegliek legyenek,
vagyis készlljon falazott labazat és legyenek fa-
lazott keritésoszlopok is.

Zavaroak a telepllésképben a kornyezettdl ide-
gen, élénk szinek, a teljesen témar, labazat és
osztas nélkdli keritések, foként, ha ezek szegély
nélkili lemezbdl készilnek.

A fémes megjelenésl lemezkerités kiilondsen
zavarod az utcaképben.
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TELEPITES:

l"a-/ CSALADI HAZAS A csaladihazas ,torténeti” beépitési lakoterdletek-

bél, ahol a tobbségében el6kertes beélpités ingat-

=m - - - - n
TORTENETI BEEPITESU lanok kézott még megtalalhatdak az utcavonalon

alle ,fg" vagy melléképllettel beépiilt ingatlanok,

TERULETEK sajnos egyre kevesebb talalhato a varosban.

/ajanlasok/

E sajatos telepiiléskép megbrzésének esélyeit no-
veli az (j teleplilésrendezési terv azon elhatarozasa
és szabalyozasa, mely ezeket a teriileteket ennek
megfeleléen szabalyozza. (Az épitési hely az utca-
vonalhoz cstalakozik, és az épiiletet az utcavonalon,
vagy a kialakult elkert mélységgel is el lehet he-
lyezni.)

Aterileteken csak a foldszintes, magastetds épiile-
tek illeszkednek a teleptilésképbe.

E tertletek sajatos szabalyozas ad lehet&séget arra,
hogy a bemutatott, szép régi épllet a helyén ma-
radhasson, illetve, hogy mellette hozza igazodé (j
éptiletet lehessen épiteni.

5 Tl R

Egységes utcakép létrehozasa egyenld tavolsagra lévd épliletekkel lehetséges.
Hatrah(zassal megtorik az utca ritmusa.



4b./ CSALADIHAZAS
ELOKERTES BEEPITESU
TERULETEK

/ajanlasok/

TELEPITES:

A varos belterlletének jelentds része el6kertes,
foldszintes csaladihazas beépités(, ahol az éptilete-
ket oldalhataron alloan helyezték el. Az el6kertekre
vonatkozo vizsgalat alapjjan e terlleteken is fellel-
hetd utcavonalra kihelyezett épiilet, de ez ott mar
ritkasagnak szamit, igy a helyi épitési el6irasok sem
szabalyoznak Ggy, hogy az ott 1év6 &pliletek helyben
visszaépllhessenek.

A telkek beépitése jellemz6en oldalhataron allé. Az
éplletek meghatarozo tobbsége ténylegesen az ol-
dalhataron all, csak kivételes esetekben helyezték
az oldalhatartdl 1-1,5 méter ,csurgo tavolsagra”.

A beépités mindenitt el8kertes.

Ide tartoznak derecske (j beépitésii csaladihazas la-
kotertletei, és azok a régebben kialakult lakotertle-
tek is, melyek mas nem hordozzak a korabbi , torté-
neti" beépitési jelleget, mert az utcavonalon allo
melléképtiletek az épitési elGirasok alapjan elbon-
tasra kertltek, illetve az (j éplletek mind el6kerttel
lettek elhelyezve.
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Egységes utcakép Iétrehozasa egyenld tavolsagra 16vo épiletekkel lehetséges.
Hatrahlzassal megtorik az utca ritmusa.
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A foldszintes épiiletek a meghatarozoak. Ezenbelll,
az utcai homlokzatmagassag, 4,0- 4,5 méter kozott
mozog.

Az emeletes éplilet, zavardan hat a foldszintes éplle-
tek kozott.

Az utcaképet vegyesen alkotjak utcara mergleges te-
tégerinc(, oromfalas, utcara meréleges tetégerincl-
teljes- vagy kis kontyolasd és utcaval parhuzamos te-
tégerinc(i épiletek. Ezek valtozatossaga, és a helyen-
ként tobb azonos tet6formabdl adédo egyontetliség
adja az utcakép sajatos hangulatat.

TETOHAJLASSZOG

Az éplletek magas tetbvel Iétesliltek, a lapostetds
épulet idegen a hagyomanyos teleptlésképben. Az al-
pesi- meredek tetd és a mediterran kis hajlasd tetd
ugyancsak idegen a telepllés képétdl. Ajanlott a 35-
45 fok kozotti hajlasszog(i tetdidomok alkalmazasa.

O 0




5./ STRANDFURDO ES
UDULO TERULETEK

/ajanlasok/

A varosrész északi peremén helyezkedik el a
strandflirdd, és a kemping. A kikapcsolodast
a flrd® szolgaltatasai, és sportlehetdségei
biztositjak (Id. mdflves palya, aszfaltpalya,
roplabdapalya). Ez a terllet képezi a varos
idegenforgalmanak egyik célteriiletét. A
firdd mellett horgasztd és kialakult,
hétvégihazas tdul6terilet helyezkedik el.

A furdotdl délkeletre 1évd terileten az Gdilé
és lako funkciok vegyesen alakultak ki, ami a
telepllésképben is érzékelhetd.
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6./ BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK

/ajanlasok/

A kilterllet Natura 2000 kilonleges ter-
mészetmegbrzé gyep legeld terlletei, a
HNP nemzeti park terlilete és annak terve-
zett védtzonaja kiemelt értéket jelent.

E terlleteken a tajképi értékekhez vald
igazodas érdekében az épitmények megje-
lenésére vonatkozd ajanlasok kertletk ki-
dolgozasra:

= Szabadon all6, vagy majorszer(ien cso-
portositott, mez6gazdasagi épitmények
helyezhettk el. Az épliletek homlokzati
képében a fehér, vagy (a tajban hagyo-
manyosan alkalmazott vilagos szin{)
homlokzati megjelenés az elvaras. Taj-
idegen szinezés (pl. kék, élénkpiros, stb.),
nem alkalmazhato. Az éplileteket magas
tet6vel kell kialakitani.

Alatvanyvédelem (kilatas, ralatas) szem-
pontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositas soran kiemelten kell érve-
nyesiteni.




Az épitmények megengedett legnagyobb
épuletmagassaga legfeliebb 8,0 méter
lehet, mely aldl kivételt képeznek a me-
z8gazdasagi Uzemi terlleteken létesiild
nyek esetében az épilet falazata, tet6-
zete nem készlilhet tiikroz8d6 feldlettel.

Tajképet zavard épitménynek szamita-
nak és nem helyezhettk el azok az épit-
mények, melyek a taj alapvetden hagyo-
manyos jellegével szemben erésen mo-
dern, ipari mez6gazdasagi ka raktert hor-
doznak, a hagyomanyos tajalkoto ele-
mektdl, a tajbol erbteljesen elltnek.
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Az egyszer(, nyeregtets épiiletek illeszkednek a haygomanyos alfdldi taj képébe, mig a z
eltérd hajlasszogli- Osszetett tetdfellletek (pl. mansard tetd), a lapos tetd, idegenil hatnak.
A tajtol idegen az élénk szindire festett homlokzat( éplilet, az élénk szinek alkalmazazasa, a
hagyomanyos eltérd szin{ tet6fedd anyagok hasznalata.
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KERITESEK
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Epitésze
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KERTEK
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Ahatso kertek a beltertleten kozlekedve is
tobb helyen feltarulnak. A kertek hagyo-
manyos hasznalata, az ott elhelyezkedd
melléképuletek, gorék cserép fedésd, fehéer
falG, vagy deszka boritast éplletei hozza
tartoznak a telepulés hangulatahoz, szép-
ségéhez.

Ateleplléskép fontos részét képezik a ker-
tek, azok hagyomanyos mivelése, a tarolo
éplletek, gorék, és az idészakonként val-
toz6, tarolt takarmany is.
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ERKELYEK, TORNACOK

A mai foldszintes éplletek esetében, inkabb fedett taraszokat épitenek, melyekre szép
példak is talalhatok a teleplilésen.

Atornacok, verandak a régi lakdhazak hasznos kellékei, de nem csak széek, hanem hasz-
nosak is. Polgaron még szép szammal maradtak fenn, paloc hazak, melyeknek nem csak
oldalt, hanem az utca feldl is tornaca van. Néha az 4j épitészeti koncepcio is él ezzel a
lehet8séggel.

A nagyobb méret( fedett teraszok az Gj éplleteknek is hazsnos részei. Gyakran készite-
nek a tetdtér beépitések soran erkélyt-, tetétéri teraszt. Faluhelyen ez altalaban csak
disz, ritkan hasznaljak. Polgaron, a kisvarosi hasznalat mar erételjesebb, igy a tet&téri er-
kélyeknek nagyobb haszna van.

i
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AJTOK, ABLAKOK

A kilonboz6 korokban épiilet hazak, eltérd belmagassagiak, igy a nyilaszarok aranyaiis
masak. A nagyobb belmagassagl éptiletek estében nydjtott arany( ablakok késziltek,
tobb vizszintes osztassal. Az (j épliletek esetében elGszeretettel alkalmaznak nagyobb
fellletd, szélesebb ablakokat, kevesebb osztassal. A nagyobb felllet( nyilaszarok alkal-
mazasahoz a jobb hdszigetelés( mutatok is hozzajarulnak. Fontos elv, hogy régi épliletek
feldjitasakor, atalakitasakor, lehet8ség szerint ne valtozatassuk meg az ablakok aranyat
és osztasrendjét.

Ha az (j épllet torténeti értékl utcakép része lesz, lehetdség szerint hagyomanyos
aranyrendszer( nyilaszar6k késziljenek. A nyilaszarék aranyan sokszor az alkalmazott
osztasrendszer is javitani tud. A mianyag nyilaszarok alkalmazasa a fa nyilaszarok mel-
lett, ma mar elterjedt alternativa. Fontos azonban a hagyomanyos szinek alkalmazasa.
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HOMLOKZATKEPZES

Amodern épiiletek egyszer(ibb, letisztultabb homlokzattal készllnek, mégis fontos, hogy
a mindséget is képviseld szép részletek, mives felliletek is fellelhet6ek legyenek az épii-
leten. A telepllésképbe vald illeszkedésnek fontos eszkdze a megfeleld szinek alkalma-
zasa, az épliletek homlokzatan, keritésén.

Az épliletek homlokzatan a fehér- sarga- drapp, szinek arnyalatai mellet idénként a hal-
vany rézsaszain, a téglavoros szin is megjelenik. Idegenll hatnak az utcaképben a zold-
kék, és egyéb hideg szinek. A keritéseken, kapukon, ajtokon és ablakokon gyakran alkal-
mazzak a barna szinarnyalatai mellett, a szirkét, a zold kiilonboz6 (nem élénk) szinar-
nyalatait is. A voros (natdr) téglabukolat, esetleg a k6 burkolat, kiegészité homlokzat bur-
kolo felliletként is disze lehet az épiiletnek.
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RESZLETEK

A régi éplletek finom diszitései, nem csak szépek, hanem a szakmai tudast- hoz-
zaértést is sugalljak. A modern technologia, a teherbird anyagok alkalmazasa feled-
tette vellink a csapolasok, athidalok, er8sitd szerkezetek sziikségességét, melyek,
mint részketek, sokszor a diszei is voltak az éplileteknek.
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A satika, a szerkezeteket ér6 er6k ugyanigy mikodnek, bar a modern szerkezetek
alkamazasaval egyszer(ibb és letisztultabb homlokzal épliletek, keritések késziilnek.
Ha modern anyagokat alkalmazunk, de szeretnénk a homlokzaton megjelend részletek-
ben megdrizni valamit arégi hangulatbal, tgyeljlink arra, hogy a valodi szerkezeti- statikai
szerepnek megfeleléen jelenjenek meg ezek a diszitések.

Egymas mellett nézve arégi és az (j épitésd, mives épitészeti megoldasokat, talan jobban
atérezziik annak fontossagat, és megértjik, hogy a jol megmunkalt természetes anya-
gok, a szakmai tudas, az egyszer(iség és a finom részletek j6l megvalasztott aranya min-
dig id6tallé és szép lesz.




MAI PELDAK




86 | Mai példak




Mai példak |87

D_TANCSICS _SZABADSAG rész
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UTCAK, TEREK

Polgar teleplilésképét a széles utcak jel-
lemzik. A torténeti teleplilésrészen a sza-
balytalanabb, idénként kiszélesedd, majd
keskenyebbé valo utcak, és teresedések az
altalanosak, mig az (jabb telepits( része-
ken a szabalyosabb vezetés(i és széles-
ségli utca a jellemzd.

Azok az utcak, ahol az épiltek el&tti, széles
kozterllet ezt lehetdvé tette, fasorok te-
szik hangulatosabba az utcat.
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HIRDETESEK,
REKLAMTABLAK

| nm




98 | Utcak, terek

IMPRESSZUM

A Telepllésképi Arculati Kézikonyv a ,telepliléskép védelmeérdl
sz016 2016. évi LXXIV. torvény, tovabba a ,telepllésfejlesztési
koncepcioradl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a te-
lepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) kormanyrende-
let alapjan készlilt.

MEGRENDELO: POLGAR VAROS ONKORMANYZATA
Honlapcime: www.polgar.hu

E-mail: polgarhiv@polgar.hu

Postacim: 4090 Polgar, Baranckovics tér 5.

Telefon: +36 (52) 573-510

Polgarmester: Toth Jozsef

F6épitész: Borlzs Bernat

SZERKESZTETTE, SZOVEG, FOTO:

Zsemberi Istvan és Zsemberiné Luczi Anikd
Civisterv Bt. (4025 Debrecen, Széchenyi utca 8.)
Telefon: +36 (52) 531-732

Email: civisterv@civisterv.hu

TERKEPI MELLEKLETEK:
Zsemberi Mark

GRAFIKAI TERVEZES:
A Lechner Tudaskozpont altal kidolgozott minta felhasznalasaval
keszllt.





